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ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯИ ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ
ГЛАВА 1. Положения о регулировании землепользования и застройки органамиместного самоуправления
Статья 1. Правовой статус Правил землепользования и застройки городскогопоселения МалиновскийПравила землепользования и застройки муниципального образования городскоепоселение Малиновский (далее – Правила застройки, Правила) являются муниципальнымправовым актом городского поселения Малиновский, разработанным в соответствии сГрадостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом РоссийскойФедерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципахорганизации местного самоуправления в Российской Федерации» и другими нормативнымиправовыми актами Российской Федерации.
Статья 2. Цели, назначение и область применения Правил застройки1. Правила разработаны в целях:1) создания условий для устойчивого развития территорий городского поселения,сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;2) создания условий для планировки территорий городского поселения Малиновский;3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в томчисле правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставлениявозможности выбора наиболее эффективных видов разрешённого использования земельныхучастков и объектов капитального строительства.2. Правила застройки распространяются на всю территорию городского поселенияМалиновский.3. Правила устанавливают порядок регулирования землепользования и застройкигородской территории, основанный на градостроительном зонировании – делениитерритории городского поселения Малиновский на территориальные зоны с установлением впределах каждой зоны градостроительных регламентов по видам разрешённогоиспользования и параметрам допустимых строительных изменений объектов недвижимости– земельных участков и прочно связанных с землей зданий, сооружений и иных объектовпри осуществлении градостроительной деятельности.4. Настоящие Правила обязательны для органов государственной власти (в частисоблюдения градостроительных регламентов), органов местного самоуправления,физических и юридических лиц, должностных лиц, осуществляющих и контролирующихградостроительную деятельность и земельные отношения на территории городскогопоселения Малиновский, судебных органов как основание для разрешения споров повопросам землепользования и застройки, а также иных органов.5. Требования установленных Правилами застройки градостроительных регламентовсохраняются при изменении формы собственности на земельный участок, объекткапитального строительства, при переходе прав на земельный участок, объект капитальногостроительства другому правообладателю.6. Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами и инымиобязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством, в целяхобеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надёжности и безопасности зданий,строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурногонаследия; иными муниципальными правовыми актами по вопросам регулирования
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землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не противоречащейнастоящим Правилам.7. Решения органов местного самоуправления городского поселенияМалиновский, органов государственной власти Российской Федерации и Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, противоречащие Правилам застройки, могут бытьоспорены в судебном порядке.
Статья 3. Соотношение Правил застройки с Генеральным планом городскогопоселения Малиновский и документацией по планировке территории1. Правила застройки разработаны на основе Генерального плана городскогопоселения Малиновский. Допускается конкретизация Правилами застройки положенийуказанного Генерального плана, но с обязательным учётом функционального зонированиятерритории.В случае внесения в установленном порядке изменений в Генеральный плангородского поселения Малиновский, соответствующие изменения при необходимостивносятся в Правила застройки.2. Документация по планировке территории разрабатывается на основе Генеральногоплана городского поселения Малиновский, Правил застройки и не должна им противоречить.3. Нормативные правовые акты органов местного самоуправления городскогопоселения Малиновский, за исключением указанного Генерального плана, принятые довступления в силу Правил застройки, применяются в части, не противоречащей им.
Статья 4. Общедоступность информации о землепользовании и застройке1. Все текстовые и графические материалы Правил застройки являютсяобщедоступной информацией. Доступ к текстовым и графическим материалам Правилзастройки не ограничен.2. Администрация городского поселения Малиновский обеспечивает возможностьознакомления с Правилами застройки путём их опубликования в средствах массовойинформации и размещения на официальном сайте городского поселения в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
Статья 5. Полномочия органов местного самоуправления и должностных лицгородского поселения Малиновский в области землепользования и застройки1. Полномочия Главы городского поселения Малиновский, Совета депутатовгородского поселения Малиновский, Администрации городского поселения Малиновский вобласти землепользования и застройки определяются федеральными законами, УставомХанты-Мансийского автономного округа – Югры, законами Ханты-Мансийскогоавтономного округа – Югры, Уставом городского поселения Малиновский,муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления городскогопоселения Малиновский.2. Полномочия органов местного самоуправления и должностных лиц городскогопоселения Малиновский в области землепользования и застройки реализуются в случае, еслииное не предусмотрено соглашением или иным правовым актом о передаче органамиместного самоуправления городского поселения Малиновский отдельных полномочийорганам государственной власти Ханты-Мансийского автономного округа – Югры илиорганам местного самоуправления Советского муниципального района. При наличииданного соглашения или иного правового акта полномочия в области землепользования изастройки реализуются в соответствии с указанным соглашением или иным правовым актом.
Статья 6. Комиссия по подготовке проекта Правил застройки
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1. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройкиАдминистрации городского поселения Малиновский (далее также – Комиссия) формируетсяв целях обеспечения требований Правил застройки, предъявляемых к землепользованию изастройке.2. Комиссия является постоянно действующим совещательным органом приАдминистрации городского поселения Малиновский. Решения Комиссии носятрекомендательный характер при принятии решений главой Администрации.3. Комиссия осуществляет свою деятельность согласно Градостроительномукодексу РФ, Правилам застройки, а также согласно Положению о Комиссии, утверждаемомуАдминистрацией городского поселения Малиновский.
Статья 7. Образование земельных участков из земель или земельных участков,находящихся в государственной или муниципальной собственности1. Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихсяв государственной или муниципальной собственности, осуществляется в соответствии содним из следующих документов:1) проект межевания территории, утвержденный в соответствии с Градостроительнымкодексом РФ;2) проектная документация о местоположении, границах, площади и об иныхколичественных и качественных характеристиках лесных участков (в пределах границгородских лесов, на которых расположены лесничества и лесопарки);3) утверждённая схема расположения земельного участка или земельных участков накадастровом плане территории.2. Не допускается образование земельного участка, границы которого пересекаютграницы территориальных зон, лесничеств, за исключением земельного участка, образуемогов целях осуществления пользования недрами, строительства, реконструкции, эксплуатациилинейных объектов, их неотъемлемых технологических частей, гидротехническихсооружений, а также строительства водохранилищ, иных искусственных водных объектов.При выявлении пересечения границ земельных участков с границами территориальных зон(за исключением земельных участков, границы которых могут пересекать границытерриториальных зон в соответствии с настоящим пунктом), лесничеств устранение такогопересечения осуществляется в порядке, установленном федеральным законом. Если иное неустановлено федеральным законом, не является препятствием для образования земельногоучастка наличие пересечения границ земельных участков с границами зон с особымиусловиями использования территорий, границами территорий, в отношении которыхустанавливается публичный сервитут, территорий объектов культурного наследия, особоохраняемых природных территорий, особых экономических зон, охотничьих угодий,территорий опережающего развития, игорных зон, территории, в отношении которойпринято решение о резервировании земель для государственных или муниципальных нужд.3. Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихсяв государственной или муниципальной собственности, допускается в соответствии сутвержденной схемой расположения земельного участка или земельных участков накадастровом плане территории при отсутствии утверждённого проекта межеваниятерритории с учётом положений, предусмотренных частью 4 настоящей статьи.4. Исключительно в соответствии с утвержденным проектом межевания территорииосуществляется образование земельных участков:1) из земельного участка, предоставленного садоводческому или огородническомунекоммерческому товариществу, с учетом особенностей, предусмотренных Федеральнымзаконом от 29.07.2017 № 217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огородничества длясобственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты РоссийскойФедерации»;2) в границах элемента планировочной структуры, застроенного многоквартирными
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домами, за исключением образования земельного участка для целей, предусмотренныхстатьей 13 Федерального закона от 30 декабря 2004 года N 214-ФЗ "Об участии в долевомстроительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесенииизменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации", статьей 3Федерального закона от 24 июля 2008 года N 161-ФЗ "О содействии развитию жилищногостроительства, созданию объектов туристской инфраструктуры и иному развитиютерриторий", образования земельного участка для размещения объектов федеральногозначения, объектов регионального значения, объектов местного значения, не являющихсялинейными объектами, образования земельного участка, на котором расположенымногоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимогоимущества, а также образования земельного участка в целях его предоставлениясобственникам расположенных на нем зданий, сооружений;4) для строительства, реконструкции линейных объектов федерального,регионального или местного значения, за исключением линейных объектов, длястроительства, реконструкции которых не требуется подготовка документации попланировке территории;5) из земельного участка, предоставленного для строительства индивидуальныхжилых домов с привлечением средств участников долевого строительства в соответствии сФедеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительствемногоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений внекоторые законодательные акты Российской Федерации»;6) из земельного участка, предоставленного для размещения гаражей в границахтерритории гаражного назначения.
Статья 8. Предоставление земельных участков, находящихся в муниципальнойсобственности, земельных участков, государственная собственность на которые неразграничена1. Предоставление земельных участков, находящихся в муниципальнойсобственности, осуществляется:1) в собственность, в аренду, в постоянное (бессрочное) пользование или вбезвозмездное пользование;2) на торгах или без проведения торгов;3) за плату или бесплатно;4) без предварительного согласования или с предварительным согласованиемпредоставления земельного участка.Порядок предоставления земельных участков, находящихся в муниципальнойсобственности, установлен земельным законодательством РФ.2. Земли и земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, могутиспользоваться без предоставления земельных участков и установления сервитута в порядке,установленном земельным законодательством РФ.
Статья 9. Обмен земельного участка, находящегося в муниципальнойсобственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности1. Обмен земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, наземельный участок, находящийся в частной собственности, допускается при обмене:1) земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельныйучасток, находящийся в частной собственности и изымаемый для муниципальных нужд;2) земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельныйучасток, который находится в частной собственности и предназначен в соответствии сутверждёнными проектом планировки территории и проектом межевания территории дляразмещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур или на котором
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расположены указанные объекты;3) земельного участка, находящегося в государственной или муниципальнойсобственности, на земельный участок, который находится в частной собственности инеобходим для размещения объекта социальной инфраструктуры, в том числе еслиразмещение указанного объекта необходимо для соблюдения нормативовградостроительного проектирования и при этом не предусмотрено утвержденными проектомпланировки территории и проектом межевания территории;4) земельного участка, находящегося в государственной или муниципальнойсобственности, на земельный участок, который находится в частной собственности инеобходим для размещения объектов или реализации масштабных инвестиционныхпроектов, указанных в подпунктах 2 и 3 пункта 2 статьи 39.6 Земельного кодекса РоссийскойФедерации.2. Порядок и условия заключения договора мены земельного участка, находящегося вмуниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частнойсобственности, устанавливаются гражданским и земельным законодательством РФ.
Статья 10. Изъятие земельных участков и резервирование земель длямуниципальных нуждОснования и порядок изъятия земельных участков и резервирования земель длямуниципальных нужд определяется земельным законодательством РФ.
Статья 11. Государственный земельный надзор, муниципальный земельныйконтроль, общественный земельный контроль1. На территории городского поселения Малиновский осуществляетсягосударственный земельный надзор, муниципальный земельный контроль и общественныйземельный контроль за использованием земель.3. 2. Государственный земельный надзор и общественный земельный контрольосуществляются в соответствии с земельным законодательством РФ.4. 3. Муниципальный земельный контроль осуществляется в соответствии сзаконодательством РФ и в порядке, установленном муниципальными правовыми актамиорганов местного самоуправления городского поселения Малиновский.
Статья 12. Деятельность по комплексному и устойчивому развитию территорииДоговор о развитии застроенной территории, договор о комплексном освоениитерритории, договор об освоении территории в целях строительства стандартного жилья,договор о комплексном освоении территории в целях строительства стандартного жилья,договоры о комплексном и устойчивом развитии территории по инициативеправообладателей земельных участков и (или) объектов капитального строительства или поинициативе органа местного самоуправления заключаются в соответствии сградостроительным, гражданским и земельным законодательством РФ.На территории городского поселения Малиновский деятельность по комплексномуразвитию территории не осуществляется.
ГЛАВА 2. Изменение видов разрешённого использования земельных участков иобъектов капитального строительства физическим и юридическими лицами
Статья 13. Виды разрешённого использования земельных участков и объектовкапитального строительства
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1. Виды разрешённого использования земельных участков, содержащиеся вградостроительных регламентах, установлены в соответствии с Классификатором видовразрешённого использования земельных участков (далее – Классификатор).2. Каждый вид разрешённого использования земельного участка имеетследующую структуру структуру:3. код (числовое обозначение) вида разрешённого использования земельногоучастка;4. наименование вида разрешённого использования земельного участка.5. Код (числовое обозначение) вида разрешённого использования земельногоучастка и текстовое наименование вида разрешённого использования земельного участкаявляются равнозначными.6. Применительно к каждой территориальной зоне Правилами застройкиустановлены только те виды разрешённого использования из Классификатора (код и (или)наименование), которые допустимы в данной территориальной зоне.7. Содержание видов разрешённого использования допускает без отдельногоуказания в градостроительном регламенте размещение и эксплуатацию линейного объекта(кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользованияфедерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений),объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезическихзнаков, объектов благоустройства, если федеральным законом не установлено иное.8. Разрешённое использование земельных участков и объектов капитальногостроительства может быть следующих видов:9. 1) основные виды разрешённого использования;10. 2) условно разрешённые виды использования;11. 3) вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только вкачестве дополнительных по отношению к основным видам разрешённого использования иусловно разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними.12. Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельныхучастков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков иобъектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти,органов местного самоуправления городского поселения Малиновский, государственных имуниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий,выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований, с учетомсоблюдения требований технических регламентов, санитарных норм, нормативовградостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры и(или) городского поселения Малиновский, сервитутов, публичных сервитутов, предельныхпараметров разрешённого строительства и реконструкции, ограничений использованияземельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах сособыми условиями использования территории и другими требованиями, установленными всоответствии действующим законодательством.13. Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельныхучастков и объектов капитального строительства органами государственной власти,органами местного самоуправления городского поселения Малиновский, государственнымии муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарнымипредприятиями выбираются в соответствии с действующим законодательством.14. Предоставление разрешения на условно разрешённый вид использованияземельного участка или объекта капитального строительства и разрешения на отклонение отпредельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитальногостроительства осуществляются в порядке, предусмотренном статьей 21 Правил застройки.15. Решения об изменении одного вида разрешённого использования земельныхучастков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которыедействие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого
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использования, принимаются в соответствии с федеральными законами.
Статья 14. Изменение видов разрешённого использования земельных участков иобъектов капитального строительства, на которые распространяется действиеградостроительного регламента1. Изменение видов разрешённого использования земельных участков и объектовкапитального строительства, на которые распространяется действие градостроительногорегламента, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами приусловии соблюдения требований технических регламентов, санитарных норм, нормативовградостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры и(или) городского поселения Малиновский, ограничений использования земельных участкови объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиямииспользования территории, положений документации по планировке территории и другихтребований действующего законодательства.2. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства,за исключением указанных в части 7 статьи 13 Правил застройки, осуществляют изменениявидов разрешённого использования земельных участков и объектов капитальногостроительства:1) без дополнительных согласований и разрешений в случаях:- когда один из указанных в градостроительном регламенте основных видовразрешённого использования земельного участка, объекта капитального строительствазаменяется другим основным или вспомогательным видом, при этом изменения не требуютперепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразованийобъектов капитального строительства, для осуществления которых необходимо получениесоответствующих разрешений, согласований;- когда один из указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видовразрешённого использования земельного участка, объекта капитального строительствазаменяется другим вспомогательным или основным видом, при этом изменения не требуютперепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразованийобъектов капитального строительства, для осуществления которых необходимо получениесоответствующих разрешений, согласований;2) при условии получения соответствующих разрешений, согласований в случаях:- указанных в статье 21 Правил застройки;- установленных законодательством при осуществлении перепланировки помещений,конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитальногостроительства, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологическогоблагополучия населения, противопожарной безопасности.3. Изменение основного вида разрешённого использования или условно разрешённоговида на вспомогательный вид разрешённого использования допускается только в случае,если на земельном участке реализован какой-либо иной основной вид разрешённогоиспользования или условно разрешённый вид.4. Изменение видов разрешённого использования объектов капитальногостроительства, связанное с переводом помещений из категории жилых помещений вкатегорию нежилых помещений или из категории нежилых помещений в категорию жилыхпомещений осуществляется в соответствии с жилищным законодательством.5. Изменение видов разрешённого использования объектов капитальногостроительства путём строительства, реконструкции органами государственной власти,органами местного самоуправления городского поселения Малиновский, государственных имуниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятийосуществляется в соответствии с требованиями, указанными в части 1 настоящей статьи, идействующим законодательством.
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ГЛАВА 3. Подготовка документации по планировке территории органамиместного самоуправления
Статья 15. Виды документации по планировке территорииВидами документации по планировке территории являются:1) проект планировки территории;2) проект межевания территории.Проект планировки территории является основой для подготовки проекта межеваниятерритории, за исключением случаев, предусмотренных частью 3 настоящей статьи.Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировкитерритории или в виде отдельного документа.Применительно к территории, в границах которой не предусматриваетсяосуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, а такжене планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межеваниятерритории без подготовки проекта планировки территории в целях:1) определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельныхучастков;2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, вграницах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства,а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или)изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно ккоторой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивомуразвитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут засобой исключительно изменение границ территории общего пользования.
Статья 16. Состав и содержание проекта планировки территории и проектамежевания территорииСостав и содержание проекта планировки территории и проекта межеваниятерритории устанавливаются Градостроительным кодексом РФ.
Статья 17. Подготовка документации по планировке территорииПодготовка документации по планировке территории осуществляется в порядке,установленном Градостроительным кодексом РФ.
Статья 18. Согласование документации по планировке территории приразмещении объекта федерального значения, объекта регионального значения, объектаместного значения муниципального района в границах городского поселенияМалиновский1.Документация по планировке территории, которая подготовлена в целяхразмещения объекта федерального значения, объекта регионального значения, объектаместного значения муниципального района или в целях размещения иного объекта вграницах городского поселения Малиновский и утверждение которой осуществляетсяуполномоченным федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным органомисполнительной власти Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, уполномоченныморганом местного самоуправления Советского района, до ее утверждения подлежитсогласованию с главой городского поселения Малиновский. Предметом согласованияявляется соответствие планируемого размещения указанных объектов настоящим Правиламв части соблюдения градостроительных регламентов (за исключением линейных объектов),установленных для территориальных зон, в границах которых планируется размещениеуказанных объектов, а также обеспечение сохранения фактических показателейобеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной
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инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности указанныхобъектов для населения.2.В течение десяти рабочих дней со дня получения указанной в части 1 настоящейстатьи документации по планировке территории глава городского поселения Малиновскийнаправляет в орган, уполномоченный на утверждение такой документации, согласованиетакой документации или отказ в ее согласовании. При этом отказ в согласовании такойдокументации допускается по следующим основаниям:1) несоответствие планируемого размещения объектов, указанных в части 1настоящей статьи, градостроительным регламентам, установленным для территориальныхзон, в границах которых планируется размещение таких объектов (за исключением линейныхобъектов);2) снижение фактических показателей обеспеченности территории объектамикоммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и (или) фактических показателейтерриториальной доступности указанных объектов для населения при размещениипланируемых объектов.3.В случае, если по истечении десяти рабочих дней с момента поступления главегородского поселения Малиновский предусмотренной частью 1 настоящей статьидокументации по планировке территории главой городского поселения Малиновский ненаправлен предусмотренный частью 2 настоящей статьи отказ в согласовании документациипо планировке территории в орган, уполномоченный на ее утверждение, документация попланировке территории считается согласованной.4.При размещении в границах городского поселения Малиновский объектов,указанных в части 1 настоящей статьи, документация по планировке территории,утверждённая соответственно уполномоченными федеральными органами исполнительнойвласти, высшим исполнительным органом государственной власти субъекта РоссийскойФедерации, главой местной администрации муниципального района, направляется главегородского поселения Малиновский в течение семи дней со дня ее утверждения.5.Уполномоченный орган местного самоуправления городского поселенияМалиновский обеспечивает опубликование указанной в части 4 настоящей статьидокументации по планировке территории (проектов планировки территории и проектовмежевания территории) в порядке, установленном для официального опубликованиямуниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещает информациюо такой документации на официальном сайте городского поселения Малиновский в сети"Интернет".
ГЛАВА 4. Проведение общественных обсуждений и публичных слушаний повопросам землепользования и застройки
Статья 19. Общественные обсуждения и публичные слушания по вопросамземлепользования и застройкиПроведение общественных обсуждений и публичных слушаний по вопросамземлепользования и застройки осуществляется в соответствии законодательством РФ имуниципальными правовыми актами.
ГЛАВА 5. Внесение изменений в Правила застройки
Статья 20. Внесение изменений в Правила застройки1. Изменениями настоящих Правил застройки считаются любые изменения текстаПравил застройки, карты градостроительного зонирования либо градостроительныхрегламентов.2. Основаниями для рассмотрения главой Администрации городского поселения
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Малиновский вопроса о внесении изменений в Правила являются:1) несоответствие Правил Генеральному плану городского поселенияМалиновский, возникшее в результате внесения в Генеральный план изменений;2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон,изменении градостроительных регламентов;3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиямииспользования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных накарте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестренедвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;3.1) несоответствие сведений о местоположении границ населенных пунктов (в томчисле в случае выявления пересечения границ населенного пункта (населенных пунктов) сграницами земельных участков), содержащихся в документов в документахтерриториального планирования, содержащемуся в Едином государственном реестренедвижимости описанию местоположения границ указанных населенных пунктов, котороебыло изменено в соответствии с федеральным законом при внесении в Единыйгосударственный реестр недвижимости сведений о границах населенных пунктов;4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограниченийиспользования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенныхполностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий,территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения,содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениямиспользования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особымиусловиями использования территории, установление, изменение границ территории объектакультурного наследия, территории исторического поселения федерального значения,территории исторического поселения регионального значения.6) Принятие решения о комплексном развитии территории или заключение всоответствии со статьей 70 Градостроительного кодекса Российской Федерации договора окомплексном развитии территории.7) Обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества,расположенных в границах муниципального образования;8) несоответствие сведений о границах территориальных зон, содержащихся вправилах землепользования и застройки, содержащемуся в Едином государственном реестренедвижимости описанию местоположения границ указанных территориальных зон, котороебыло изменено в соответствии с федеральным законом при внесении в Единыйгосударственный реестр недвижимости сведений о границах территориальных зон.3. Предложения о внесении изменений в Правила в Комиссию направляются:1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могутвоспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительствафедерального значения;2) органами исполнительной власти Ханты-Мансийского автономного округа - Югрыв случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещениюобъектов капитального строительства регионального значения;3) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствоватьпорядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территориигородского поселения Малиновский;4) органами местного самоуправления в случаях, если Правила могутвоспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительстваместного значения;5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях,если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального
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строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям,снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, нереализуются права и законные интересы граждан и их объединений.4. В случае, если настоящими Правилами не обеспечена возможность размещения натерритории городского поселения Малиновский предусмотренных документамитерриториального планирования объектов федерального значения, объектов региональногозначения, объектов местного значения (за исключением линейных объектов),уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный органисполнительной власти Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, уполномоченныйорган местного самоуправления направляют главе городского поселения Малиновскийтребование о внесении изменений в настоящие Правила в целях обеспечения размещенияуказанных объектов.5. В случае, предусмотренном частью 4 настоящей статьи, глава городского поселенияМалиновский обеспечивает внесение изменений в настоящие Правила в течение тридцатидней со дня получения указанного в части 4 настоящей статьи требования.6. В целях внесения изменений в Правила застройки в случаях, предусмотренныхпунктами 4-6 части 2 и частью 4 настоящей статьи, а также в случае однократного изменениявидов разрешенного использования, установленных градостроительным регламентом дляконкретной территориальной зоны, без изменения ранее установленных предельныхпараметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитальногостроительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких предельныхпараметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитальногостроительства, установленных градостроительным регламентом для конкретнойтерриториальной зоны, не более чем на десять процентов проведение общественныхобсуждений или публичных слушаний, опубликование сообщения о принятии решения оподготовке проекта о внесении изменений в Правила и подготовка предусмотренного частью7 настоящей статьи заключения Комиссии не требуются.7. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения овнесении изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатсярекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения вПравила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, инаправляет это заключение главе Администрации городского поселения Малиновский.8. Глава Администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в заключенииКомиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о подготовке проекта овнесении изменения в Правила или об отклонении предложения о внесении изменения вданные Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решениязаявителям.
ГЛАВА 6. Регулирование иных вопросов землепользования и застройки
Статья 21. Предоставление разрешения на условно разрешённый видиспользования земельного участка или объекта капитального строительства ипредоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённогостроительства, реконструкции объектов капитального строительстваПредоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельногоучастка или объекта капитального строительства и разрешения на отклонение от предельныхпараметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитальногостроительства осуществляются в порядке, установленном Градостроительным кодексом РФ.
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Статья 22. Ответственность за нарушение ПравилЛица, виновные в нарушении настоящих Правил, несут дисциплинарную,имущественную, административную, уголовную и иную ответственность в соответствии сзаконодательством Российской Федерации и Ханты-Мансийского автономного округа -Югры.
ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

Статья 23. Содержание карты градостроительного зонирования1.Карта градостроительного зонирования городского поселения Малиновскийпредставляет собой чертёж с отображением границ городского поселения Малиновский,границ населённых пунктов, входящих в состав поселения, границ территориальных зон,границ территорий объектов культурного наследия (памятников истории и культуры)народов РФ и границ зон с особыми условиями использования территории.2.Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежностикаждого земельного участка только к одной территориальной зоне, за исключениемземельного участка, границы которого в соответствии с земельным законодательством могутпересекать границы территориальных зон.3.Границы территориальных зон устанавливаются с учётом:1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видовсуществующего и планируемого использования земельных участков;2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенныхгенеральным планом городского поселения Малиновский;3) территориальных зон, определенных действующим законодательством;4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;5) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии сдокументами территориального планирования и документацией по планировке территории;6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитальногостроительства, расположенным на смежных земельных участках.4.Границы территориальных зон могут устанавливаться по:1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потокипротивоположных направлений;2) красным линиям;3) границам земельных участков;4) естественным границам природных объектов;5) иным границам.5.На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке устанавливаютсятерритории, в границах которых предусматривается осуществление комплексного развитиятерритории. Границы таких территорий могут не совпадать с границами территориальныхзон и отображаться на отдельной карте, являющейся приложением к картеградостроительного зонирования.6.Границы территориальных зон не могут пересекать границы муниципальныхобразований, населенных пунктов, земельных участков (за исключением земельного участка,границы которого могут пересекать границы территориальных зон в случаях,предусмотренных Земельным кодексом Российской Федерации или иным федеральнымзаконом). Допускается пересечение границ территориальных зон с границами зон с особымиусловиями использования территорий, границами территорий объектов культурногонаследия, границами территорий исторических поселений федерального значения,границами территорий исторических поселений регионального значения, устанавливаемыми
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в соответствии с законодательством Российской Федерации.7.Карта градостроительного зонирования приведена в приложении 1 к настоящимПравилам.
ЧАСТЬ III. КАРТА ГРАНИЦ ЗОНС ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ

Статья 24. Перечень зон с особыми условиями использования территорий,выделенных на карте границ зон с особыми условиями использования территорий.1. В целях, предусмотренных пунктом 1 статьи 104 Земельного Кодекса РоссийскойФедерации, в границах зон с особыми условиями использования территорийустанавливаются ограничения использования земельных участков, которыераспространяются на все, что находится над и под поверхностью земель, если иное непредусмотрено законами о недрах, воздушным и водным законодательством, иограничивают или запрещают размещение и (или) использование расположенных на такихземельных участках объектов недвижимого имущества и (или) ограничивают или запрещаютиспользование земельных участков для осуществления иных видов деятельности, которыенесовместимы с целями установления зон с особыми условиями использования территорий.2. Установление, изменение, прекращение существования зон с особыми условиямииспользования территорий определяется статьей 106 Земельного Кодекса РоссийскойФедерации.3. Карта зон с особыми условиями использования территорий приведена вприложении 2 к настоящим Правилам.4. Перечень зон с особыми условиями использования территории, частично илиполностью расположенных в городском поселении Малиновский, сведения о которыхвнесены в Единый государственный реестр недвижимости, приведен в приложении 3 кнастоящим Правилам.
ЧАСТЬ IV. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 25. Градостроительный регламент1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельныхучастков, а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков ииспользуется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитальногостроительства.2. При использовании и застройке земельных участков соблюдение требованийградостроительных регламентов является обязательным наряду с требованиями техническихрегламентов, санитарных норм, нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры и (или) городского поселения Малиновский,сервитутов, публичных сервитутов, предельных параметров, ограничений использованияземельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах сособыми условиями использования территории и другими требованиями, установленными всоответствии с действующим законодательством.3. Градостроительные регламенты установлены с учётом:1) фактического использования земельных участков и объектов капитальногостроительства в границах территориальной зоны;2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видовсуществующего и планируемого использования земельных участков и объектовкапитального строительства;3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определённых
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Генеральным планом городского поселения Малиновский;4) видов территориальных зон;5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемыхприродных территорий, иных природных объектов.4. Применительно к каждой территориальной зоне Правилами застройкиустановлены:- виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитальногостроительства;- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков ипредельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитальногостроительства;- ограничения использования земельных участков и объектов капитальногостроительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ;- расчётные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территорииобъектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчётные показателимаксимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов длянаселения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которойустанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществлениедеятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.5. Для каждого земельного участка и объекта капитального строительства,разрешённым считается такое использование, которое соответствует видам разрешённогоиспользования земельных участков и объектов капитального строительства, предельнымпараметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитальногостроительства, расчётным показателям, указанным в части 4 настоящей статьи, и собязательным учётом ограничений на использование объектов недвижимости.Предоставление и использование земельных участков, на которых располагалисьобъекты жилищного строительства, расселенные в рамках действия на территорииСоветского района жилищных программ, в целях отличных от целей размещения объектовжилищного строительства или индивидуального жилищного строительства, не допускается.6. Действие градостроительного регламента распространяется на все земельныеучастки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах граництерриториальной зоны, обозначенной на Карте градостроительного зонирования городскогопоселения Малиновский.7. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельныеучастки:1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единыйгосударственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры)народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей,которые являются выявленными объектами культурного наследия;2) в границах территорий общего пользования;3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейнымиобъектами;4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.8. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель, покрытыхповерхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий,сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.9. Особенности застройки земельных участков и использования объектовкапитального строительства на территориях, на которые действие градостроительныхрегламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты неустанавливаются, определены статьёй 28 Правил застройки.10. Земельные участки или объекты капитального строительства, созданные(образованные) в установленном порядке до введения в действие Правил застройки, виды
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разрешённого использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры ипредельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могутиспользоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительнымрегламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков иобъектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, дляокружающей среды, объектов культурного наследия, особо охраняемых природныхтерриторий.11. Реконструкция указанных в части 10 настоящей статьи объектов капитальногостроительства может осуществляться только путём приведения таких объектов всоответствие с градостроительным регламентом или путём уменьшения их несоответствияпредельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции и при наличииразрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства,реконструкции объектов капитального строительства.Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков иобъектов капитального строительства может осуществляться путём приведения их всоответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектовкапитального строительства, установленными градостроительным регламентом.12. В случае если использование указанных в части 10 настоящей статьи земельныхучастков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни илиздоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии сфедеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельныхучастков и объектов капитального строительства.13. Требования к использованию земельных участков и объектов капитальногостроительства, на которые распространяется действие градостроительного регламента,указываются в градостроительных планах.14. Объекты капитального строительства, созданные с нарушением требованийградостроительных регламентов, являются самовольными постройками в соответствии состатьёй 222 Гражданского кодекса Российской Федерации.
Статья 26. Общие требования градостроительного регламента в частипредельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённогостроительства, реконструкции объектов капитального строительства1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков ипредельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитальногостроительства включают в себя:- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, втом числе их площадь;- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения местдопустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещеностроительство зданий, строений, сооружений;- этажность или предельную высоту зданий, строений, сооружений;- максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый какотношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всейплощади земельного участка.2. Наряду с указанными в части 1 настоящей статьи предельными параметрамиразрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства вградостроительном регламенте могут быть установлены иные предельные параметрыразрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.3. В случае, если в градостроительном регламенте применительно к определеннойтерриториальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные)размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предусмотренные частью 1настоящей статьи предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции
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объектов капитального строительства, непосредственно в градостроительном регламентеприменительно к этой территориальной зоне указывается, что такие предельные(минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметрыразрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства неподлежат установлению.4.Необходимые минимальные отступы зданий, сооружений от границ земельныхучастков устанавливаются в соответствии с требованиями технических регламентов,санитарных норм, противопожарных норм, нормативов градостроительного проектированияХанты-Мансийского автономного округа - Югры и (или) городского поселенияМалиновский, с учётом ограничений использования земельных участков и объектовкапитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории.
Статья 26.1. Архитектурно-градостроительный облик объектов капитальногостроительства (далее АГО ОКС).26.1.1. Требования к АГО ОКС.Требования по согласованию архитектурно-градостроительного обликараспространяются на вновь строящиеся здания и сооружения, а также на здания исооружения, при реконструкции которых полностью или частично меняется их внешнееоформление и оборудование (за исключением объектов индивидуального жилищногостроительства).Архитектурно-градостроительный облик фасадов зданий, строений, сооруженийдолжен формироваться с учетом:1) функционального назначения объекта (жилой, промышленный, административный,культурно-просветительский, физкультурно-спортивный);2) местоположения объекта в структуре города, микрорайона, квартала (напересечении улиц или на замыкании оси улицы, по красной линии застройки, внутризастройки);3) зон визуального восприятия (участие в формировании силуэта и (или) панорамызастройки, визуальный акцент, визуальная доминанта);4) типа и стилистики окружающей застройки;5) тектоники объекта (соотношение несущих и несомых частей сооружения,выраженное в пластических формах; художественное выражение закономерностей,присущих конструктивной системе здания);6) материала ограждающих конструкций и отделки окружающей застройки;7) возможностей и особенностей материалов, применяемых в ограждающихконструкциях (в том числе материалов облицовки);8) типологических особенностей и характеристик здания.Архитектурно-градостроительный облик фасадов зданий, строений, сооруженийвключает в себя колористическое решение внешних поверхностей стен, кровли,оборудование конструктивных элементов объекта (входные группы, цоколи, и др.),размещение антенн, кондиционеров, водосточных труб.Любые изменения ранее согласованного архитектурно-градостроительного обликатакже подлежат согласованию.26.1.2. Требования к цветовым решениям, отделочным и строительным материаламобъектов капитального строительства.Колористическое (цветовое) решение фасадов зданий, строений, сооружений должноформироваться с учетом:1) колористических (цветовых) особенностей сложившейся окружающей застройки;2) колористических (цветовых) возможностей и особенностей применяемыхограждающих конструкций и (или) материалов облицовки.3) колористические решения должны соответствовать международной классификациицветов (RAL).
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Оформление и оборудование зданий и сооружений, должно иметь комплексныйподход к применяемым отделочным материалам при строительстве, реконструкции,капитальном ремонте фасадов зданий и сооружений.Подбирая колористическое решение при разработке проекта, необходиморуководствоваться исключением дефицита цветового ощущения человека.Влияние цвета на человека изменяется в зависимости от его насыщенности. Яркиецвета вызывают зрительное напряжение, что приводит к ненужному возбуждению, поэтому,чем насыщеннее цвет, тем меньшую площадь фасада он должен занимать.Рекомендуется принимать за основу светлые и теплые цветовые гаммыприглушенных и «не пёстрых» оттенков. В качестве применяемых основныхколористических решений использовать спокойные цветовые гаммы, обеспечивающиегармоничную атмосферу, как основу уюта и комфорта. Не исключена возможностьприменения ярких частей (элементов) фасада, с учетом их уместности в контекстеокружающей застройки, местоположения, конструктива, применяемых материалов и др. Приэтом в сочетании с зеленью, яркими пятнами детских и спортивных городков и другихмалых архитектурных форм создается ощущение единой гармонии и нескучногоединообразия.Выбор колористического решения фасада проектируется на основе фасадныхрешений окружающей застройки, применяя при этом принципы единообразия, либо,наоборот, принцип контраста объекта на фоне существующей застройки. В случаезатруднения выбора с учетом цветового решения окружающей застройки, рекомендуетсясоблюдать выбор колористических решений в соответствии с назначением зданий и видамиразрешенного использования земельных участков:1) блокированная, малоэтажная, среднеэтажная и многоэтажная (высотная застройка)жилая застройка;2) объекты обслуживания жилой застройки.Цветовые решения в одном микрорайоне должны быть взаимосвязаны между собой ибыть объединены единой цветовой концепцией всего микрорайона (например, применениеразнообразия оттенков одного цвета), а не представлять собой автономные в цветовойстилистике здания. Отделка фасадов здания производится согласно его паспорту, которыйраспространяется на все элементы фасада: оконные рамы и остекление, балконы, чтопозволит сохранить единый вид здания.Отделочные материалы.При выборе отделки необходимо использовать современные и долговечныематериалы, которые отвечают климатическим особенностям нашего региона, сгарантированным сроком эксплуатации более двух десятилетий.Для общественных зданий:1) фиброцементные плиты заводского исполнения, включая их покраску;2) металлокассеты толщиной не менее 1 мм или другие аналогичные материалы, неуступающие по характеристикам окрашенные в заводских условиях3) фасадные кассеты (алюминиевые, стальные, медные, из других металлов, спрослойкой из полимера или без). Данный материал может быть как плоским, так иобъемным (наклонные круги, овалы, треугольники из кассет). Фасадные металлическиекассеты без полимерной прослойки могут иметь перфорацию в виде фракталов, либорисунка.4) декоративная штукатурка;5) камень средней прочности для первых этажей и входных групп;6) облицовочный кирпич полностью или частично для первых этажей и входныхгрупп; 7) широкоформатные фасадные плиты.Для жилых домов:1) декоративная штукатурка;
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2) облицовочный кирпич полностью или частично для первых этажей и входныхгрупп; 3) навесные облицовочные панели (исключая применение сайдинга).Особое внимание в деталировке фасада необходимо уделить входным группам(подъездным и входам с улицы) нежилых помещений 1-2 этажей, а также 1-2 этажам фасадас учетом визуального восприятия человека на уровне его глаз.Работы по ремонту и покраске фасадов зданий и их отдельных элементов (балконы,лоджии, кровли, водосточные трубы и другое) должны также производиться согласноконцепции цветового решения фасадов микрорайона, архитектурного паспорта объекта.26.1.3. Требования к объемно-пространственным и архитектурно-стилистическимхарактеристикам объекта капитального строительства.Архитектурный облик зданий, строений, сооружений должен отражать климатическиеособенности региона (световой климат, направления преобладающих ветров в разное времягода, низкие температуры воздуха и снегозаносы).При проектировании зданий необходимо создавать художественно-выразительныйархитектурный образ посредством ритмического повторения отдельных деталей и частей(колонн, балконов, эркеров и т.д.) или, наоборот, резким выделением главных или иныхчастей здания, создавая визуальное разнообразие застройки за счет применения приемовархитектурной композиции, таких как: пропорции, масштабность, ритм, контраст, нюанс,симметрия, асимметрия.Для придания индивидуальности и выразительности фасадам зданий применяютсяразличные пластические и композиционные приемы:1) формирование фасада по принципам минимализма - в простых и лаконичныхформах с применением природных фактур и натуральных цветовых сочетаний. На фасадахотсутствуют какие-либо декоративные элементы. Простые геометрические формы фасадов счеткими прямыми линиями оформлены преимущественно прямоугольными оконнымипроемами;2) устройство «двойного» фасада с целью создания эффекта смещения проемов иплоскостей. Конструкции, не несущие функциональную нагрузку, расположены передфасадами зданий и представляют собой различные солнцезащитные устройства,перфорированные плоскости, каркасы, отдельно стоящие порталы, рамы и другиедекоративные элементы;3) специальное «разрушение» плоскости фасада, нарушение его модульной сетки засчет введения элементов, контрастирующих с поверхностью фасада и его элементами поразмеру, геометрической форме и цвету;4) структурирование фасада путем сочетания различных материалов и элементов,фактур их лицевых поверхностей, чередования цвета, открытых и закрытых участков стен;5) отступы плоскостей и объемов от фронта фасада. Отдельные части здания могутиметь простые или сложные очертания и отступать от плоскости фасада целиком илифрагментарно;6) изменение конфигурации оконных проемов с целью создания различных сложныхформ. 7) разрыв поверхности стен фасада. В качестве элементов, членящих поверхностьстен, могут быть использованы проемы, остекление, заглубленные выступы и т.п.Пластические и композиционные приемы формирования возможно комбинировать,что придаст фасадам зданий объектов большую выразительность и индивидуальность.При устройстве входных групп нежилых помещений, расположенных на первыхэтажах жилых домов со стороны красных линий улиц, необходимо применять принципединообразия стилистики.При устройстве входных групп необходимо учитывать следующие принципы:1) при близкорасположенных к фасаду здания коммуникациях размеры входнойгруппы должны быть минимальными, либо конструктивное решение входной группы не
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должно препятствовать свободному доступу к сетям.2) входная группа должна соответствовать общему стилю здания. Должны бытьсоблюдены пропорции входной группы и здания.3) в одном доме входные группы должны быть выполнены единообразно,композиционно согласовано по стилю, цветовой гамме, отделочным материалам.4) отвечать условиям безбарьерной среды.Данные принципы необходимо применять при оформлении проектной документациидля строительства новых объектов, реконструкции и в момент перевода назначенияпомещений из жилых в нежилые, из нежилых в жилые. С указанными требованиямисобственник помещения должен быть ознакомлен контролирующим органом (Управлениемархитектуры и градостроительства администрации Советского района) на этапеконсультации, то есть до начала оформления проектной документации.При расположении на нескольких входных групп, прилегающих друг к другу, ихобъединение должно осуществляться путем оформления единой галереи с одной площадкойи пандусом, а также единым архитектурно-художественным решением прилегающейтерритории. При условии, что данные входные группы расположены в жилых зданиях,необходимо руководствоваться следующими принципами:1) организация сквозного прохода входных групп подъездов с выходами на улицу содной стороны, и во двор с другой стороны;2) стремление к полному или частичному формированию принципа «Двор безмашин», организация парковки со стороны улиц, размещение значительной долиавтостоянок вдоль улиц.В жилых домах выше 7 этажей, используя архитектурные приёмы, необходимовизуально уменьшить этажность для более комфортного их восприятия.На первых этажах многоквартирных жилых домов предусматривать квартиры длямаломобильных категорий граждан.Обязательное наличие в жилых домах на первом или цокольных этажах помещенийколлективного пользования жильцов дома (колясочная, зона ожидания, хранениевелосипедов, колясок, сдача в аренду жильцам помещений для хранения вещей, кладовые).Для обоснования принятых проектных решений объектов, граничащих с городскимиулицами, площадями, парками, скверами, другими территориями общего пользования (илихорошо просматриваемых с таких территорий), в составе материалов, отражающихархитектурно-градостроительный облик объектов, должны быть представленыдополнительные графические материалы (развертки по улицам, панорамы, перспективныеизображения).При проектировании зданий, расположенных вдоль магистральных улиц городскогозначения, разграничивающих жилые микрорайоны и кварталы, вдоль площадей, парков,скверов и других общественных территорий города, нижние этажи которых предназначеныдля размещения встроенных помещений обслуживания, на уровне 1-2 - го этажей должнопредусматриваться устройство витрин. Также необходимо учитывать создание условий длявозможной смены назначения первых этажей жилых зданий.Обязательное наличие остекленных лоджий, балконов с единообразным членениемостекления в вертикальной и горизонтальной группе балконов/лоджий.Нарушение композиции фасада за счет произвольного изменения архитектурногооблика, остекления, оборудования балконов и лоджий, устройства новых балконов и лоджийили ликвидации существующих не допускается.26.1.4. Требования к размещению технического и инженерного оборудования нафасадах и кровлях объектов капитального строительства.Размещение наружных кондиционеров и антенн типа «тарелка» на фасадах зданий,ориентированных на городские улицы, площади, парки, скверы, и другие общественныетерритории города (или хорошо просматриваемых с них), запрещается. Установка данногооборудования производится непосредственно в границах балконов и лоджий собственников
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зданий либо со стороны дворовых фасадов упорядоченно, с привязкой к единой системе осейна фасаде. Допускается размещение кондиционеров на главных фасадах указанных зданийпри условии размещения их в специальных коробах или нишах, отраженных вархитектурных решениях, упорядоченных по отношению друг к другу и к другим деталям иэлементам фасадов, закрытых декоративными экранами или ограждениями.Ввод кабелей сетей систем электросвязи, а также абонентских слаботочных сетей вжилые и общественные здания должен быть выполнен в подземном исполнении.26.1.5. Требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства.В случае наличия в проектных решениях фасада архитектурно-художественныхэлементов следует предусматривать архитектурную подсветку зданий, отраженную, в томчисле в разделе проектной документации архитектурные решения.26.1.6. Требования, установленные пунктами 26.1.1–26.1.5 настоящей статьираспространяются на территории, определенные на карте градостроительного зонирования(приложение 1 к Правилам землепользования и застройки городского поселенияМалиновский).
Статья 27. Общие требования градостроительного регламента в частиограничений использования земельных участков и объектов капитальногостроительства1.Ограничения использования земельных участков и объектов капитальногостроительства, находящихся в границах зон с особыми условиями использованиятерритории, определяются в соответствии с законодательством РФ.Указанные ограничения могут относиться к видам разрешённого использованияземельных участков и объектов капитального строительства, к предельным размерамземельных участков, к предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкцииобъектов капитального строительства.2.Требования градостроительного регламента в части видов разрешённогоиспользования земельных участков и объектов капитального строительства, предельныхразмеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства,реконструкции объектов капитального строительства действуют лишь в той степени, вкоторой не противоречат ограничениям использования земельных участков и объектовкапитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использованиятерритории.3.В случае если указанные ограничения исключают один или несколько видовразрешённого использования земельных участков и (или) объектов капитальногостроительства из числа предусмотренных градостроительным регламентом длясоответствующей территориальной зоны, то в границах пересечения такой территориальнойзоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется ограниченныйперечень видов разрешённого использования земельных участков и (или) объектовкапитального строительства.4.В случае если указанные ограничения устанавливают значения предельныхразмеров земельных участков и (или) предельных параметров разрешённого строительства,реконструкции объектов капитального строительства отличные от предусмотренныхградостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны, то в границахпересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использованиятерритории применяются наименьшие значения в части максимальных и наибольшиезначения в части минимальных размеров земельных участков и параметров разрешённогостроительства, реконструкции объектов капитального строительства.5.В случае если указанные ограничения дополняют перечень предельных параметровразрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства,установленные применительно к конкретной территориальной зоне, то в границахпересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования
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территории применяется расширенный перечень предельных параметров разрешённогостроительства, реконструкции объектов капитального строительства.6.В случае если указанные ограничения устанавливают, в соответствии сзаконодательством, перечень согласующих организаций, то в границах пересечения такойтерриториальной зоны с зоной с особыми условиями использования территорииустановленные виды разрешённого использования, предельные размеры и предельныепараметры земельных участков и объектов капитального строительства применяются сучётом необходимых исключений, дополнений и иных изменений, изложенных взаключениях согласующих организаций.7.Границы зон с особыми условиями использования территории могут не совпадать сграницами территориальных зон и пересекать границы земельных участков.
Статья 28. Использование земельных участков и объектов капитальногостроительства, не соответствующих градостроительному регламенту1.Земельные участки, объекты капитального строительства, образованные, созданныев установленном порядке до введения в действие Правил застройки и расположенные натерриториях, для которых установлен соответствующий градостроительный регламент и накоторые распространяется действие указанного градостроительного регламента, являютсянесоответствующими градостроительному регламенту, в случаях, когда:- существующие виды использования земельных участков и объектов капитальногостроительства не соответствуют указанным в градостроительном регламентесоответствующей территориальной зоны видам разрешённого использования земельныхучастков и объектов капитального строительства;- существующие виды использования земельных участков и объектов капитальногостроительства соответствуют указанным в градостроительном регламенте соответствующейтерриториальной зоны видам разрешённого использования земельных участков и объектовкапитального строительства, но одновременно данные участки и объекты расположены вграницах зон с особыми условиями использования территории, в пределах которыхуказанные виды использования земельных участков и объектов капитального строительстване допускаются;- существующие параметры объектов капитального строительства не соответствуютпредельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитальногостроительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующейтерриториальной зоны;- существующие параметры объектов капитального строительства соответствуютпредельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитальногостроительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующейтерриториальной зоны, но одновременно данные объекты расположены в границах зон сособыми условиями использования территории, в пределах которых размещение объектовкапитального строительства, имеющих указанные параметры, не допускается.2.Порядок использования земельных участков и объектов капитальногостроительства, не соответствующих градостроительному регламенту, определяется статьей24 настоящих Правил застройки.
Статья 29. Застройка и использование земельных участков, объектовкапитального строительства на территориях, на которые действие градостроительныхрегламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты неустанавливаются1.В границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единыйгосударственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры)народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей,
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которые являются выявленными объектами культурного наследия, решения о режимесодержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлениипринимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации обохране объектов культурного наследия.2.В границах территорий общего пользования (улиц, проездов, набережных,береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, парков, бульваров и другихподобных территорий) решения об использовании земельных участков, использовании истроительстве, реконструкции объектов капитального строительства принимаетАдминистрация городского поселения Малиновский в соответствии с требованиямитехнических регламентов, нормативов градостроительного проектирования Ханты-Мансийского автономного округа - Югры и (или) городского поселения Малиновский,правил благоустройства и санитарного содержания территории городского поселенияМалиновский, документации по планировке территории, проектной документации и другимитребованиями действующего законодательства.3.В границах территорий линейных объектов документацией по планировкетерритории устанавливаются виды разрешённого использования земельных участков ипредельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитальногостроительства.4.Использование земель, покрытых поверхностными водами, находящимися натерритории городского поселения Малиновский, определяется уполномоченнымифедеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органамиисполнительной власти Ханты-Мансийского автономного округа - Югры илиАдминистрацией городского поселения Малиновский в соответствии с федеральнымизаконами.
ЧАСТЬ V. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН

Статья 30. Перечень территориальных зон, выделенных на картеградостроительного зонирования территории городского поселения МалиновскийС учетом сложившейся планировки территории городского поселения Малиновский исуществующего землепользования, функциональных зон и параметров их планируемогоразвития, на территории городского поселения Малиновский выделены следующие видытерриториальных зон, определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации:- жилые (Ж) (проживание населения);- общественно-деловые (ОД) (размещение объектов здравоохранения, культуры,торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения,предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшегообразования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий,стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, объектов,необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельностичеловека (в том числе зданий пожарных депо);- производственные (КП) (зона размещение производственных и коммунально-складских объектов);- инженерной и транспортной инфраструктур (ИТ) (зона инженерного итранспортного назначения);- сельскохозяйственное использование (СХ);- рекреационного назначения (Р) (территории, занятые лесами, скверами, парками,озерами, водохранилищами, пляжами, а также территории, используемые для отдыха,занятий физической культурой и спортом);
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- специального назначения (СН) (территории, занятые кладбищами,скотомогильниками, размещения отходов потребления).Границы территориальных зон должны отвечать требованиям принадлежностикаждого земельного участка только к одной территориальной зоне.Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков,расположенных в различных территориальных зонах, не допускается.На территории городского поселения Малиновский, в зависимости от характеразастройки, выделены следующие виды территориальных зон:
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Статья 31. Жилые зоны
В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытовогоназначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего общего образования, культовых зданий, стоянокавтомобильного транспорта, гаражей, объектов, необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности человека (втом числе зданий пожарных депо) и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться такжетерритории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства.

Зона застройки жилыми домами (Ж)
Основные виды разрешенного использования

№п/п

Видыразрешенногоиспользованияземельногоучастка иобъектакапитальногостроительства

Описание видаразрешенногоиспользованияземельного участка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размерыземельных участков и предельные параметры разрешенногостроительства, реконструкции объектов капитальногостроительства Ограниченияиспользованияземельныхучастков иобъектовкапитальногостроительства,устанавливаемыев соответствии сзаконодательством РоссийскойФедерации

ИноеПредельные(минимальные и(или) максимальные)размеры земельныхучастков, в томчисле их площадь*

Минимальные отступыот границ земельныхучастков в целяхопределения местдопустимогоразмещения зданий,строений, сооружений, запределами которыхзапрещеностроительство зданий,строений, сооруженийобъекта

Предельноеколичествоэтажей илипредельнойвысотызданий,строений

Максимальный процентзастройки вграницахземельногоучастка,определяемыйкак отношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,которая можетбыть застроена,ко всейплощадиземельного1 Дляиндивидуальногожилищногостроительства(код 2.1)

Размещение жилогодома (отдельностоящего здания cколичествомнадземных этажей неболее чем три,высотой не болеедвадцати метров,которое состоит изкомнат и помещенийвспомогательного

Для образуемыхземельных участков:не менее 600 кв.м. ине более 1500 кв.м.;для ранеесформированныхземельных участков:не менее 400 кв.м.;минимальная шириназемельного участка –20 м

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;3 м от границ своегоземельного участка;В существующейсложившейсязастройкеиндивидуальныйжилой дом может

3 45% Высота огражденияне более 1,5 м, наземельных участкахрасположенных наперекрестках улиц взоне треугольникавидимости -0,5 м.Ограждения состороны улицдолжны бытьединообразными как



29

использования,предназначенных дляудовлетворениягражданами бытовыхи иных нужд,связанных с ихпроживанием в такомздании, непредназначенного дляраздела насамостоятельныеобъектынедвижимости);выращивание иныхдекоративных илисельскохозяйственных культур;размещениеиндивидуальныхгаражей ихозяйственныхпостроек

располагаться покрасной линии или сотступом от нее.Иные отступы отграницы земельногоучасткаустанавливаются всоответствии соСводом правилСП 42.13330.2016«СНиП 2.07.01-89*.Градостроительство. Планировка изастройка городскихи сельскихпоселений»

минимум напротяжении одногоквартала с обеихсторон улиц.Размещение бань,саун допускается приусловииканализованиястоков.

2
Малоэтажнаямногоквартирнаяжилая застройка(код 2.1.1)

Размещениемалоэтажныхмногоквартирныхдомов(многоквартирныедома высотой до 4этажей, включаямансардный);обустройствоспортивных и детскихплощадок, площадокдля отдыха;размещение объектовобслуживания жилойзастройки вовстроенных,пристроенных и

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;3 м от границ своегоземельного участка;В условияхреконструкциидопускаетсяразмещать жилойдом по линиисложившейсязастройки.

4 25% Требованиявнешнемуоформлению фасадов установленыПравиламиблагоустройства г.п.Малиновский.В условиях новогостроительства,реконструкции,капитальногоремонтасогласованиепаспорта фасадаявляетсяобязательным.Предприятия
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встроенно-пристроенныхпомещенияхмалоэтажногомногоквартирногодома, если общаяплощадь такихпомещений вмалоэтажноммногоквартирномдоме не составляетболее 15% общейплощади помещенийдома

обслуживания,основных видовразрешенного видаиспользования,размещаются напервых этажах,выходящих на улицыжилых домов, илипристраиваются кним при условии, чтозагрузкапредприятий и входдля посетителейрасполагаются состороны улицы.Обеспечениебезопасных условийпроживания приэксплуатациимногоквартирногожилого здания всоответствии сразделом 6 СводаПравил СП372.1325800.2018«Здания жилыемногоквартирные.Правилаэксплуатации».Порядок оценкикачества ремонтныхработ при приемкемногоквартирныхжилых зданий послетекущего ремонта всоответствии сПриложением АСвода Правил СП372.1325800.2018
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«Здания жилыемногоквартирные.Правилаэксплуатации».

3

Для веденияличногоподсобногохозяйства(приусадебныйземельныйучасток)(код 2.2)

Размещение жилогодома, указанного вописании видаразрешенногоиспользования скодом 2.1;производствосельскохозяйственнойпродукции,размещение гаража ииныхвспомогательныхсооружений,;содержаниесельскохозяйственных животных

Минимальныйразмер земельногоучастка – 400 кв.м
5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;3 м от границ своегоземельного участка;В существующейсложившейсязастройке жилойдом можетрасполагаться покрасной линии или сотступом от нее.

3 45%

4 Блокированнаяжилая застройка(код 2.3)

Размещение жилогодома, имеющего однуили несколько общихстен с соседнимижилыми домами(количеством этажейне более чем три, приобщем количествесовмещенных домовне более десяти икаждый из которыхпредназначен дляпроживания однойсемьи, имеет общуюстену (общие стены)без проемов ссоседним домом илисоседними домами,расположен на

Для образуемыхземельных участков:максимальнаяплощадь (общая) – неподлежитустановлению;минимальнаяплощадь на 1 домблокированнойзастройки – 200кв.м.; максимальнаяплощадь на 1 домблокированнойзастройки – 1500кв.м.

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;Минимальноерасстояние отграницы земельногоучастка доосновного строения:со стороныземельных участковсмежных блок-секций – 0 м;со стороны иныхсмежных земельныхучастков – 3 м.

3 50% Требованиявнешнемуоформлению фасадов установленыПравиламиблагоустройства г.п.Малиновский.В условиях новогостроительства,реконструкции,капитальногоремонтасогласованиепаспорта фасадаявляетсяобязательным.Обеспечениебезопасных условийпроживания при
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отдельном земельномучастке и имеет выходна территориюобщего пользования(жилые домаблокированнойзастройки);разведениедекоративных иплодовых деревьев,овощных и ягодныхкультур;размещениеиндивидуальныхгаражей и иныхвспомогательныхсооружений;обустройствоспортивных и детскихплощадок, площадокдля отдыха

эксплуатациимногоквартирногожилого здания всоответствии сразделом 6 СводаПравил СП372.1325800.2018«Здания жилыемногоквартирные.Правилаэксплуатации».Порядок оценкикачества ремонтныхработ при приемкемногоквартирныхжилых зданий послетекущего ремонта всоответствии сПриложением АСвода Правил СП372.1325800.2018«Здания жилыемногоквартирные.Правилаэксплуатации».

7 Среднеэтажнаяжилая застройка(код 2.5)

Размещениемногоквартирныхдомов этажностью невыше восьми этажей;благоустройство иозеленение,размещениеподземных гаражей иавтостоянок;Обустройствоспортивных и детскихплощадок, площадокдля отдыха;

Минимальныйразмер земельногоучастка:32000 кв.м на 1000чел.Расчет минимальногоразмера земельногоучастка:кв.м площадиземельного участка/1кв.м общей площадиквартир1 этаж – 2,27/2,76;

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;Минимальноерасстояние междудлиннымисторонами жилыхзданий высотой:5-8 этажей – 25 м;торцами такихзданий с окнами изжилых комнат – 15

8 20% Не допускаетсяразмещениеобъектов, длякоторых требуетсяустановлениесанитарно-защитных зон идеятельностькоторых оказываетвредноевоздействие наокружающуюсреду (шум,

Предприятияобслуживания,основных ивспомогательныхвидов разрешенноговида использования,размещаются напервых этажах,выходящих на улицыжилых домов, илипристраиваются кним при условии, чтозагрузка
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Размещение объектовобслуживания жилойзастройки вовстроенных,пристроенных ивстроенно-пристроенныхпомещенияхмногоквартирногодома, если общаяплощадь такихпомещений вмногоквартирномдоме не составляетболее 20% общейплощади помещенийдома

2 этажа – 1,27/1,61;3 этажа – 0,94-1,23;4 этажа – 0,82-1,10;5 этажей – 0,73-1,00;6 этажей – 0,69-0,97;7 этажей – 0,65-0,92;8 этажей – 0,62-0,90(обеспеч. 18 кв.м/обеспеч. 30 кв.м).

м;Минимальнаяглубина участка (n –ширина жилойсекции) – 10,5+n;Минимальныеразрывы междустенами зданий безокон из жилыхкомнат – 10 м.В условияхреконструкциидопускаетсяразмещать жилойдом по линиисложившейсязастройки.

вибрация,магнитные поля,радиационноевоздействие,загрязнение почв,воздуха, воды ииные вредныевоздействия)

предприятий и входдля посетителейрасполагаются состороны улицы.Обеспечениебезопасных условийпроживания приэксплуатациимногоквартирногожилого здания всоответствии сразделом 6 СводаПравил СП372.1325800.2018«Здания жилыемногоквартирные.Правилаэксплуатации».Порядок оценкикачества ремонтныхработ при приемкемногоквартирныхжилых зданий послетекущего ремонта всоответствии сПриложением АСвода Правил СП372.1325800.2018«Здания жилыемногоквартирные.Правилаэксплуатации».

5 Обслуживаниежилой застройки(код 2.7)

Размещение объектовкапитальногостроительства,размещение которыхпредусмотреновидами разрешенногоиспользования с

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселения

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда.Для застроенныхземельных участковпри реконструкции

4 40% Не допускаетсяразмещениеобъектов, длякоторых требуетсяустановлениесанитарно-защитных зон и
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кодами 3.1, 3.2, 3.3,3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6,3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3,4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3,если их размещениенеобходимо дляобслуживания жилойзастройки, а такжесвязано спроживаниемграждан, непричиняет вредаокружающей среде исанитарномублагополучию, ненарушает праважителей, не требуетустановлениясанитарной зоны

Малиновский объектовдопускаетсяразмещать объектпо сложившейсялинии застройки.

деятельностькоторых оказываетвредноевоздействие наокружающуюсреду (шум,вибрация,магнитные поля,радиационноевоздействие,загрязнение почв,воздуха, воды ииные вредныевоздействия)

6 Коммунальноеобслуживание(код 3.1)

Размещение зданий исооружений в целяхобеспеченияфизических июридических лицкоммунальнымиуслугами.Содержание данноговида разрешенногоиспользованиявключает в себясодержание видовразрешенногоиспользования скодами 3.1.1-3.1.2

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;Минимальныйотступ от границземельного участка1м.

3 60% Не допускаетсяразмещениеобъектов, длякоторыхтребуетсяустановлениесанитарно-защитных зон идеятельностькоторыхоказываютвредноевоздействие наокружающуюсреду (шум,вибрация,магнитные поля,радиационноевоздействие,загрязнение почв,
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воздуха, воды ииные вредныевоздействия)

7 Социальноеобслуживание(код 3.2)

Размещение зданий,предназначенных дляоказания гражданамсоциальной помощи.Содержание данноговида разрешенногоиспользованиявключает в себясодержание видовразрешенногоиспользования скодами 3.2.1-3.2.4

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда.Для застроенныхземельных участковпри реконструкцииобъектовдопускаетсяразмещать объектпо сложившейсялинии застройки.

2 50% Возможноразмещение напервых этажах или впристроенныхпомещенияхмалоэтажныхмногоквартирныхжилых домах

8 Бытовоеобслуживание(3.3)

Размещение объектовкапитальногостроительства,предназначенных дляоказания населениюили организациямбытовых услуг(мастерские мелкогоремонта, ателье, бани,парикмахерские,прачечные,химчистки,похоронные бюро)

Размер земельногоучастка взависимости отмощности объекта,рабочих мест:10-50– 1000-2000кв.м /10 раб. мест50-150– 500-800 кв.м/10 раб. местсвыше 150– 300-400кв.м /10 раб. мест

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда.Для застроенныхземельных участковпри реконструкцииобъектовдопускаетсяразмещать объектпо сложившейсялинии застройки.

2 50%

9
Дошкольное,начальное исреднее общееобразование(код 3.5.1)

Размещение объектовкапитальногостроительства,предназначенных дляпросвещения,дошкольного,начального и среднегообщего образования

Дошкольныеобразовательныеорганизации – примощностиорганизаций, мест:до 100– 40 кв. мсвыше 100 – 35 кв. мРазмер групповой

10 м от краснойлинии дороги;10 м от краснойлинии проезда;20 м от границсобственногоземельного участка.

3 30% Минимальныйпроцент озеленениятерритории - 50%;Территория участкаогораживаетсязабором - высотой от1,6 м.
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(детские ясли, детскиесады, школы, лицеи,гимназии,художественные,музыкальные школы,образовательныекружки и иныеорганизации,осуществляющиедеятельность повоспитанию,образованию ипросвещению), в томчисле зданий,спортивныхсооружений,предназначенных длязанятия обучающихсяфизической культуройи спортом

площадки, кв.м/1место, не менее: длядетей ясельноговозраста – 7,2для детейдошкольноговозраста – 9,0Организациидополнительногообразования –отдельно стоящихорганизаций – 15 кв.м/место

10
Среднее ивысшеепрофессиональное образование(код 3.5.2)

Размещение объектовкапитальногостроительства,предназначенных дляпрофессиональногообразования ипросвещения(профессиональныетехнические училища,колледжи,художественные,музыкальныеучилища, обществазнаний, институты,университеты,организации попереподготовке иповышениюквалификации

При мощностиорганизаций,учащихся:40-400– 50 кв.м/1место400-500– 60 кв.м/1место500-600– 50 кв.м/1место600-800– 40 кв.м/1место800-1100– 33 кв.м/1место1100-1500– 21 кв.м1место1500-2000– 17 кв.м1местосвыше 2000– 16 кв.м/1место

10 м от краснойлинии дороги;10 м от краснойлинии проезда;15 м от границсобственногоземельного участка.

4 40%
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специалистов и иныеорганизации,осуществляющиедеятельность пообразованию ипросвещению), в томчисле зданий,спортивныхсооружений,предназначенных длязанятия обучающихсяфизической культуройи спортом

Размер земельногоучастка под комплексобщеобразовательной школы с детскимсадом принимаетсяиз расчета 35 кв. м/1место.

11
Гостиничноеобслуживание(код 4.7)

Размещение гостиниц,а также иных зданий,используемых сцелью извлеченияпредпринимательскойвыгоды изпредоставленияжилого помещениядля временногопроживания в них

При вместимости,мест:25-100– 55 кв.м/1место100-500– 30 кв.м/1место500-1000– 20 кв.м/1место1000-2000– 15 кв.м/1место

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;3 м от границсобственногоземельного участка.Для застроенныхземельных участковпри реконструкцииобъектовдопускаетсяразмещать объектпо сложившейсялинии застройки.

4 50%

12 Связь(код 6.8)

Размещение объектовсвязи, радиовещания,телевидения, включаявоздушныерадиорелейные,надземные иподземные кабельныелинии связи, линиирадиофикации,антенные поля,усилительные пункты

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;3 м от границсобственногоземельного участка.

- 50%
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на кабельных линияхсвязи,инфраструктуруспутниковой связи ителерадиовещания, заисключениемобъектов связи,размещение которыхпредусмотреносодержанием видовразрешенногоиспользования скодами 3.1.1, 3.2.3

13
Улично-дорожная сеть(код 12.0.1)

Размещение объектовулично-дорожнойсети: автомобильныхдорог, трамвайныхпутей и пешеходныхтротуаров в границахнаселенных пунктов,пешеходныхпереходов, бульваров,площадей, проездов,велодорожек иобъектоввелотранспортной иинженернойинфраструктуры;размещениепридорожных стоянок(парковок)транспортных средствв границах городскихулиц и дорог, заисключениемпредусмотренныхвидами разрешенногоиспользования скодами 2.7.1, 4.9,

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

- - -
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7.2.3, а такженекапитальныхсооружений,предназначенных дляохраны транспортныхсредств

14
Благоустройствотерритории(код12.0.2)

Размещениедекоративных,технических,планировочных,конструктивныхустройств, элементовозеленения,различных видовоборудования иоформления, малыхархитектурных форм,некапитальныхнестационарныхстроений исооружений,информационныхщитов и указателей,применяемых каксоставные частиблагоустройстватерритории,общественныхтуалетов

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

- - -

15
Ведениеогородничества(код 13.1)

Осуществлениеотдыха и (или)выращиваниягражданами длясобственных нуждсельскохозяйственных культур;размещениехозяйственныхпостроек, не

Минимальныйразмер земельногоучастка – 400 кв.м
5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;

1 20% Размещениестроений илисооруженийвспомогательногоиспользованиявдоль границсмежногоземельногоучастка нарасстоянии менее
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являющихсяобъектаминедвижимости,предназначенных дляхранения инвентаря иурожаясельскохозяйственных культур

3 метров,допускается неболее чем на 50 %длины этойграницы

Условно разрешенные виды использования

№п/п

Видыразрешенногоиспользованияземельногоучастка иобъектакапитальногостроительства

Описание видаразрешенногоиспользованияземельногоучастка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размерыземельных участков и предельные параметры разрешенногостроительства, реконструкции объектов капитального строительства Ограниченияиспользованияземельныхучастков иобъектовкапитальногостроительства,устанавливаемые всоответствии сзаконодательствомРоссийскойФедерации

ИноеПредельные(минимальные и(или) максимальные)размеры земельныхучастков, в том числеих площадь*

Минимальныеотступы от границземельных участковв целях определениямест допустимогоразмещения зданий,строений,сооружений, запределами которыхзапрещеностроительствозданий, строений,сооружений объекта

Предельноеколичествоэтажей илипредельнойвысотызданий,строений

Максимальныйпроцент застройкив границахземельногоучастка,определяемый какотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка, котораяможет бытьзастроена, ко всейплощадиземельного

1 Хранениеавтотранспорта(код 2.7.1)

Размещениеотдельностоящих ипристроенныхгаражей, в томчисле подземных,предназначенныхдля храненияавтотранспорта, втом числе сразделением намашино-места, заисключениемгаражей,

Размер земельногоучастка под 1 гараж –30 кв.м
10 м до жилойзастройки,детских ивзрослыхплощадокотдыха,спортивныхплощадок (приколичестве до 10машино-мест);15 м до жилойзастройки,детских ивзрослых

1 70%
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размещениекоторыхпредусмотреносодержаниемвидовразрешенногоиспользованияс кодами 2.7.2,4.9

площадокотдыха,спортивныхплощадок (приколичестве от 10до 50 машино-мест).

2

Размещениегаражей длясобственныхнужд(код 2.7.2)

Размещение длясобственныхнужд отдельностоящих гаражейи (или) гаражей,блокированныхобщими стенамис другимигаражами водном ряду,имеющих общиес ними крышу,фундамент икоммуникации

Размер земельногоучастка под 1 гараж –не более 50 кв.м..
5 м от краснойлинии дороги;Минимальноерасстояние отграницыземельногоучастка приблокированныхобщими стенамис другимигаражами – 0 м;со стороны иныхсмежныхземельныхучастков – 1 м.
для всехвспомогательныхстроений высотаот уровня землидо верха плоскойкровли не более4 м; до конькаскатной кровли -не более 7 м;

1 100% Не допускаетсяразмещениеобъектов, длякоторых требуетсяустановлениесанитарно-защитных зон идеятельностькоторых оказываетвредноевоздействие наокружающую среду(шум, вибрация,магнитные поля,радиационноевоздействие,загрязнение почв,воздуха, воды ииные вредныевоздействия)

Сточные воды иснег с крыши недолжны попадатьна чужойземельныйучасток.Машина передгаражом должнаястоять натерриторииучастка, незанимаяпроезжую часть итротуар.



42

3
Домасоциальногообслуживания(код 3.2.1)

Размещениезданий,предназначенныхдля размещениядомовпрестарелых,домов ребенка,детских домов,пунктов ночлегадля бездомныхграждан;размещениеобъектовкапитальногостроительствадля временногоразмещениявынужденныхпереселенцев,лиц, признанныхбеженцами

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородского поселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда.Для застроенныхземельныхучастков приреконструкцииобъектовдопускаетсяразмещатьобъект посложившейсялинии застройки.

3 50% Высотаограждения неболее 1,5 м, наземельныхучасткахрасположенныхна перекресткахулиц в зонетреугольникавидимости -0,5 м.Ограждения состороны улицдолжны бытьединообразнымикак минимум напротяженииодного квартала собеих сторонулиц.

4
Амбулаторно-поликлиническоеобслуживание(код 3.4.1)

Размещениеобъектовкапитальногостроительства,предназначенныхдля оказаниягражданамамбулаторно-поликлиническоймедицинскойпомощи(поликлиники,фельдшерскиепункты, пунктыздравоохранения,центры матери иребенка,диагностические

100 кв.м на 100посещений в смену,но не менее 300 кв.мдля отдельностоящего здания.

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;3 м от границсобственногоземельногоучастка.Для застроенныхземельныхучастков приреконструкцииобъектовдопускаетсяразмещатьобъект посложившейсялинии застройки.

4 40% Возможноразмещение напервых этажахили впристроенныхпомещенияхмалоэтажныхмногоквартирныхжилых домах
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центры,молочные кухни,станциидонорства крови,клиническиелаборатории)

5
Амбулаторноеветеринарноеобслуживание(3.10.1)

Размещениеобъектовкапитальногостроительства,предназначенныхдля оказанияветеринарныхуслуг безсодержанияживотных

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородского поселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;3 м от границсвоегоземельногоучастка.Для застроенныхземельныхучастков приреконструкцииобъектовдопускаетсяразмещатьобъект посложившейсялинии застройки.

2 40% Возможноразмещение напервых этажахили впристроенныхпомещенияхмалоэтажныхмногоквартирныхжилых домах

6 Религиозноеиспользование(код 3.7)

Размещениезданий исооруженийрелигиозногоиспользования.Содержаниеданного видаразрешенногоиспользованиявключает в себясодержаниевидовразрешенногоиспользования с

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородского поселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;3 м от границсобственногоземельногоучастка.

3 80% Размещение посогласованию сместнойепархией
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кодами 3.7.1-3.7.2

7 Деловоеуправление(код 4.1)

Размещениеобъектовкапитальногостроительства сцелью:размещенияобъектовуправленческойдеятельности, несвязанной сгосударственнымилимуниципальнымуправлением иоказанием услуг,а также с цельюобеспечениясовершениясделок, нетребующихпередачи товара вмомент ихсовершениямеждуорганизациями, втом числебиржеваядеятельность (заисключениембанковской истраховойдеятельности)

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородского поселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;3 м от границсобственногоземельногоучастка.Для застроенныхземельныхучастков приреконструкцииобъектовдопускаетсяразмещатьобъект посложившейсялинии застройки.

4 50%

8 Магазины(код 4.4)
Размещениеобъектовкапитальногостроительства,предназначенных

Размер земельногоучастка взависимости отмощности объекта,кв.м торговой

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда.Для застроенных

2 50% В площади участканеобходимоучитывать погрузо-разгрузочныеместа, а также
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для продажитоваров, торговаяплощадь которыхсоставляет до5000 кв.м

площади:до 150– 300 кв.м /100кв.м торг. пл.150-250 – 800 кв.м/100 кв.м торг. пл.(для магазиновпродовольственныхтоваров)250-650– 600-800кв.м /100 кв.м торг.пл.650-1500 – 400-600кв.м /100 кв.м торг.пл.1500-3500– 200-400кв.м /100 кв.м торг.пл.св. 3500– 200 кв.м/100 кв.м торг. пл.(для магазиновнепродовольственныхтоваров)

земельныхучастков приреконструкцииобъектовдопускаетсяразмещатьобъект посложившейсялинии застройки.

парковочные месталичногоавтомобильноготранспорта,рассчитанные всоответствии сМНГП

9 Общественноепитание (код 4.6)

Размещениеобъектовкапитальногостроительства вцелях устройстваместобщественногопитания(рестораны, кафе,столовые,закусочные,бары)

Размер земельногоучастка взависимости отвместимости объекта:до 100 мест – 2000кв.м /100 мест100-150 мест – 1500кв.м /100 местсвыше 150 мест –1000 кв.м /100 мест.

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда.Для застроенныхземельныхучастков приреконструкцииобъектовдопускаетсяразмещатьобъект посложившейсялинии застройки.

3 60%

10 Служебныегаражи(код 4.9)
Размещениепостоянных иливременных

В соответствии сместныминормативами
5 м от краснойлинии дороги;3 м от красной

1 60%
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гаражей, стоянокдля храненияслужебногоавтотранспорта,используемого вцеляхосуществлениявидовдеятельности,предусмотренныхвидамиразрешенногоиспользования скодами 3.0, 4.0, атакже длястоянки ихранениятранспортныхсредств общегопользования, втом числе в депо

градостроительногопроектированиягородского поселенияЗеленоборск

линии проезда.

11 Спорт (код 5.1)

Размещениезданий исооружений длязанятия спортом.Содержаниеданного видаразрешенногоиспользованиявключает в себясодержаниевидовразрешенногоиспользования скодами 5.1.1 -5.1.7

Минимальный размер-3500 м2 –на 1000чел.
5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда.

3 50%

Вспомогательные виды разрешенного использованияПредельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных Ограничения
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№п/п Видыразрешенногоиспользованияземельногоучастка иобъектакапитальногостроительства

Описание видаразрешенногоиспользования земельногоучастка

участков и предельные параметры разрешенного строительства,реконструкции объектов капитального строительства использованияземельныхучастков иобъектовкапитальногостроительства,устанавливаемыев соответствии сзаконодательствомРоссийскойФедерации

Иное
Предельные(минимальныеи (или)максимальные)размерыземельныхучастков, в томчисле ихплощадь*

Минимальные отступы отграниц земельныхучастков в целяхопределения местдопустимого размещениязданий, строений,сооружений, за пределамикоторых запрещеностроительство зданий,строений, сооруженийобъекта

Предельноеколичествоэтажей илипредельнойвысоты зданий,строений

Максимальный процентзастройки в границахземельного участка,определяемый какотношение суммарнойплощади земельногоучастка, которая можетбыть застроена, ко всейплощади земельного

1 (код 2.1) Вспомогательные объекты – – – – – –
2 (код 2.1.1) Вспомогательные объекты – – – – – –3 (код 2.2) Вспомогательные объекты – – – – – –4 (код 2.3) Вспомогательные объекты – – – – – –7 (код 2.5) Вспомогательные объекты – – – – – –5 (код 2.7) Вспомогательные объекты – – – – – –6 (код 3.1) Вспомогательные объекты – – – – – –7 (код 3.2) Вспомогательные объекты – – – – – –8 (3.3) Вспомогательные объекты – – – – – –9 (код 3.5.1) Вспомогательные объекты – – – – – –10 (код 3.5.2) Вспомогательные объекты – – – – – –11 (код 4.7) Вспомогательные объекты – – – – – –12 (код 6.8) Вспомогательные объекты – – – – – –13 (код 12.0.1) Вспомогательные объекты – – – – – –14 (код 12.0.2) Вспомогательные объекты – – – – – –15 (код 13.1) Вспомогательные объекты – – – – – –* За исключением земельных участков, площадь которых была определена посредством ранее возникшего права при документальном ихподтверждении.Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта - 1 машино-место на земельный участок.Вспомогательные строения, за исключением гаражей и автостоянок, размещать со стороны улиц не допускается.В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использованиятерриторий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Статья 32.Общественно-деловые зоны
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Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания,социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшегообразования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектовделового, финансового назначения, объектов, необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности человека (втом числе зданий пожарных депо).
Зона делового, общественного и коммерческого назначения (ОД)

Основные виды разрешенного использования

№п/п

Видыразрешенногоиспользованияземельногоучастка иобъектакапитальногостроительства

Описание видаразрешенногоиспользованияземельного участка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размерыземельных участков и предельные параметры разрешенногостроительства, реконструкции объектов капитальногостроительства Ограниченияиспользованияземельныхучастков иобъектовкапитальногостроительства,устанавливаемые всоответствии сзаконодательствомРоссийскойФедерации

ИноеПредельные(минимальные и(или) максимальные)размеры земельныхучастков, в том числеих площадь*

Минимальныеотступы от границземельныхучастков в целяхопределения местдопустимогоразмещениязданий, строений,сооружений, запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий, строений,сооруженийобъекта

Предельноеколичествоэтажей илипредельнойвысотызданий,строений

Максимальныйпроцентзастройки вграницахземельногоучастка,определяемыйкак отношениесуммарнойплощадиземельногоучастка, котораяможет бытьзастроена, ко всейплощадиземельного

1
Малоэтажнаямногоквартирнаяжилая застройка(код 2.1.1)

Размещениемалоэтажныхмногоквартирныхдомов(многоквартирныедома высотой до 4этажей, включаямансардный);обустройствоспортивных идетских площадок,площадок для

Минимальный размерземельного участка:60000 кв.м на 1000чел.Расчет минимальногоразмера земельногоучастка:кв.м площадиземельного участка/1кв.м общей площадиквартир1 этаж – 2,27/2,76;

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;Минимальноерасстояние отокон жилыхзданий доплощадок:для игр детей– 12 м;для отдыха

4 25% Предприятияобслуживания,основных видовразрешенноговидаиспользования,размещаются напервых этажах,выходящих наулицы жилыхдомов, илипристраиваются к
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отдыха;размещение объектовобслуживания жилойзастройки вовстроенных,пристроенных ивстроенно-пристроенныхпомещенияхмалоэтажногомногоквартирногодома, если общаяплощадь такихпомещений вмалоэтажноммногоквартирномдоме не составляетболее 15% общейплощади помещенийдома

2 этажа – 1,27/1,61;3 этажа – 0,94-1,23(обеспеч. 18 кв.м/обеспеч. 30 кв.м).Максимальныйразмер земельногоучасткахозяйственногостроения, сооружения(гаража) не более 100кв.м;

взрослых – 10м;для занятийфизкультурой– 10-40 м;дляхозяйственныхцелей – 20 м;для выгуласобак – 40 м.Минимальноерасстояниемеждудлиннымисторонамижилых зданийвысотой:2-3 этажа – 15м;4 этажа – 20 м;2-4 этажа иторцами такихзданий сокнами изжилых комнат– 10 м;Минимальнаяглубинаучастка (n -ширина жилойсекции) –10,5+n;Минимальнаяглубиназаднего двора(для 2-3этажныхзданий и 2,5 мдополнительно

ним при условии,что загрузкапредприятий ивход дляпосетителейрасполагаются состороны улицы.Обеспечениебезопасныхусловийпроживания приэксплуатациимногоквартирногожилого здания всоответствии сразделом 6 СводаПравил СП372.1325800.2018«Здания жилыемногоквартирные.Правилаэксплуатации».Порядок оценкикачестваремонтных работпри приемкемногоквартирныхжилых зданийпосле текущегоремонта всоответствии сПриложением АСвода Правил СП372.1325800.2018«Здания жилыемногоквартирные.Правилаэксплуатации».
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для 4 –этажныхзданий) – 7,5м;Минимальнаяширинабоковогодвора (для 2-3этажныхзданий и 0,5 мдополнительнодля 4 –этажныхзданий) – 4 м;Минимальнаясуммарнаяширинабоковыхдворов– 8м;Минимальныеразрывымежду стенамизданий безокон из жилыхкомнат – 6 м.В условияхреконструкциидопускаетсяразмещатьжилой дом полиниисложившейсязастройки.

2 Среднеэтажнаяжилая застройка(код 2.5)

Размещениемногоквартирныхдомов этажностью невыше восьми этажей;благоустройство иозеленение,

Минимальный размерземельного участка:32000 кв.м на 1000чел.Расчет минимальногоразмера земельного

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;Минимальноерасстояние

8 20% Не допускаетсяразмещениеобъектов, длякоторых требуетсяустановлениесанитарно-

Предприятияобслуживания,основных ивспомогательныхвидовразрешенного
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размещениеподземных гаражей иавтостоянок;Обустройствоспортивных и детскихплощадок, площадокдля отдыха;Размещение объектовобслуживания жилойзастройки вовстроенных,пристроенных ивстроенно-пристроенныхпомещенияхмногоквартирногодома, если общаяплощадь такихпомещений вмногоквартирном домене составляет более20% общей площадипомещений дома

участка:кв.м площадиземельного участка/1кв.м общей площадиквартир1 этаж – 2,27/2,76;2 этажа – 1,27/1,61;3 этажа – 0,94-1,23;4 этажа – 0,82-1,10;5 этажей – 0,73-1,00;6 этажей – 0,69-0,97;7 этажей – 0,65-0,92;8 этажей – 0,62-0,90(обеспеч. 18 кв.м/обеспеч. 30 кв.м).

междудлиннымисторонамижилых зданийвысотой:5-8 этажей –25 м;торцами такихзданий сокнами изжилых комнат– 15 м;Минимальнаяглубинаучастка (n –ширина жилойсекции) –10,5+n;Минимальныеразрывымежду стенамизданий безокон из жилыхкомнат – 10 м.В условияхреконструкциидопускаетсяразмещатьжилой дом полиниисложившейсязастройки.

защитных зон идеятельностькоторых оказываетвредноевоздействие наокружающуюсреду (шум,вибрация,магнитные поля,радиационноевоздействие,загрязнение почв,воздуха, воды ииные вредныевоздействия)

видаиспользования,размещаются напервых этажах,выходящих наулицы жилыхдомов, илипристраиваются кним при условии,что загрузкапредприятий ивход дляпосетителейрасполагаются состороны улицы.Обеспечениебезопасныхусловийпроживания приэксплуатациимногоквартирногожилого здания всоответствии сразделом 6 СводаПравил СП372.1325800.2018«Здания жилыемногоквартирные.Правилаэксплуатации».Порядок оценкикачестваремонтных работпри приемкемногоквартирныхжилых зданийпосле текущегоремонта всоответствии с
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Приложением АСвода Правил СП372.1325800.2018«Здания жилыемногоквартирные.Правилаэксплуатации».

3 Коммунальноеобслуживание(код 3.1)

Размещение зданий исооружений в целяхобеспеченияфизических июридических лицкоммунальнымиуслугами.Содержание данноговида разрешенногоиспользованиявключает в себясодержание видовразрешенногоиспользования скодами 3.1.1-3.1.2

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородского поселенияМалиновский

5 м открасной линиидороги;3 м от краснойлинии проезда;Минимальныйотступ отграницземельногоучастка 1м.

3 60% Не допускаетсяразмещениеобъектов, длякоторых требуетсяустановлениесанитарно-защитных зон идеятельностькоторыхоказывают вредноевоздействие наокружающуюсреду (шум,вибрация,магнитные поля,радиационноевоздействие,загрязнение почв,воздуха, воды ииные вредныевоздействия)

4 Социальноеобслуживание(код 3.2)

Размещение зданий,предназначенных дляоказания гражданамсоциальной помощи.Содержание данноговида разрешенногоиспользованиявключает в себясодержание видовразрешенногоиспользования с

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородского поселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда.Длязастроенныхземельныхучастков приреконструкцииобъектовдопускается

2 50% Возможноразмещение напервых этажахили впристроенныхпомещенияхмалоэтажныхмногоквартирныхжилых домах
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кодами 3.2.1-3.2.4 размещатьобъект посложившейсялиниизастройки.

5 Бытовоеобслуживание(3.3)

Размещение объектовкапитальногостроительства,предназначенных дляоказания населениюили организациямбытовых услуг(мастерские мелкогоремонта, ателье, бани,парикмахерские,прачечные,химчистки,похоронные бюро)

Размер земельногоучастка взависимости отмощности объекта,рабочих мест:10-50– 1000-2000кв.м /10 раб. мест50-150– 500-800 кв.м/10 раб. местсвыше 150– 300-400кв.м /10 раб. мест

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда.Длязастроенныхземельныхучастков приреконструкцииобъектовдопускаетсяразмещатьобъект посложившейсялиниизастройки.

3 60% Возможноразмещение напервых этажахили впристроенныхпомещенияхмалоэтажныхмногоквартирныхжилых домах

6
Объектыкультурно-досуговойдеятельности(код 3.6.1)

Размещение зданий,предназначенных дляразмещения музеев,выставочных залов,художественныхгалерей, домовкультуры, библиотек,кинотеатров икинозалов, театров,филармоний,концертных залов,планетариев

Минимальный размерземельного участка –4000-5000 кв. м на 1объект

10 м открасной линиидороги;10 м открасной линиипроезда;3 м от границсобственногоземельногоучастка.Длязастроенныхземельныхучастков приреконструкции

4 60% Размещение,вместимость иразмерыземельныхучастковпланетариев,выставочныхзалов и музеевопределяютсязаданием напроектирование.
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объектовдопускаетсяразмещатьобъект посложившейсялиниизастройки.

7 Здравоохранение(код 3.4)

Размещение объектовкапитальногостроительства,предназначенных дляоказания гражданаммедицинскойпомощи. Содержаниеданного видаразрешенногоиспользованиявключает в себясодержание видовразрешенногоиспользования скодами 3.4.1 - 3.4.2

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородского поселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;3 м от границсобственного

3 60%

8 Государственноеуправление(код 3.8.1)

Размещение зданий,предназначенных дляразмещениягосударственныхорганов,государственногопенсионного фонда,органов местногосамоуправления,судов, а такжеорганизаций,непосредственнообеспечивающих ихдеятельность илиоказывающихгосударственные и

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородского поселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда.Длязастроенныхземельныхучастков приреконструкцииобъектовдопускаетсяразмещатьобъект посложившейсялиниизастройки.

4 50%
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(или) муниципальныеуслуги

9
Амбулаторноеветеринарноеобслуживание(3.10.1)

Размещение объектовкапитальногостроительства,предназначенных дляоказанияветеринарных услугбез содержанияживотных

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородского поселенияМалиновский

3 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;3 м от границсобственногоземельногоучастка.Длязастроенныхземельныхучастков приреконструкцииобъектовдопускаетсяразмещатьобъект посложившейсялиниизастройки.

2 50% Возможноразмещение напервых этажахили впристроенныхпомещенияхмалоэтажныхмногоквартирныхжилых домах

10 Деловоеуправление(код 4.1)

Размещение объектовкапитальногостроительства сцелью: размещенияобъектовуправленческойдеятельности, несвязанной сгосударственным илимуниципальнымуправлением иоказанием услуг, атакже с цельюобеспечениясовершения сделок,не требующихпередачи товара в

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородского поселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;3 м от границсобственногоземельногоучастка.Длязастроенныхземельныхучастков приреконструкцииобъектовдопускаетсяразмещатьобъект по

4 50%



56

момент ихсовершения междуорганизациями, в томчисле биржеваядеятельность (заисключениембанковской истраховойдеятельности)

сложившейсялиниизастройки.

11

Объектыторговли(торговыецентры, торгово-развлекательныецентры(комплексы)(код 4.2)

Размещение объектовкапитальногостроительства, общейплощадью свыше5000 кв.м с цельюразмещения однойили несколькихорганизаций,осуществляющихпродажу товаров, и(или) оказание услугв соответствии ссодержанием видовразрешенногоиспользования с скодами 4.5-4.8.2;размещение гаражейи (или) стоянок дляавтомобилейсотрудников ипосетителейторгового центра

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородского поселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда.Длязастроенныхземельныхучастков приреконструкцииобъектовдопускаетсяразмещатьобъект посложившейсялиниизастройки.

4 60%

12 Рынки(код 4.3)

Размещение объектовкапитальногостроительства,сооружений,предназначенных дляорганизациипостоянной иливременной торговли

600/3000 кв.м(на 1 квадратныйметр торговойплощади – 14 кв. м)

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;3 м от границсобственногоземельногоучастка.

2 50% Не допускаетсяразмещениеобъектов, длякоторых требуетсяустановлениесанитарно-защитных зон идеятельность

Для рыночногокомплекса наодно торговоеместо следуетпринимать 6 м2торговойплощади
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(ярмарка, рынок,базар), с учетом того,что каждое изторговых мест нерасполагает торговойплощадью более 200кв.м:

которыхоказывают вредноевоздействие наокружающуюсреду (шум,вибрация,магнитные поля,радиационноевоздействие,загрязнение почв,воздуха, воды ииные вредныевоздействия)

13 Магазины(код 4.4)

Размещение объектовкапитальногостроительства,предназначенных дляпродажи товаров,торговая площадькоторых составляетдо 5000 кв.м

Размер земельногоучастка взависимости отмощности объекта,кв.м торговойплощади:до 150– 300 кв.м /100кв.м торг. пл.150-250 – 800 кв.м/100 кв.м торг. пл.(для магазиновпродовольственныхтоваров)250-650– 600-800кв.м /100 кв.м торг.пл.650-1500 – 400-600кв.м /100 кв.м торг.пл.1500-3500– 200-400кв.м /100 кв.м торг.пл.св. 3500– 200 кв.м/100 кв.м торг. пл.(для магазиновнепродовольственных

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда.Длязастроенныхземельныхучастков приреконструкцииобъектовдопускаетсяразмещатьобъект посложившейсялиниизастройки.

3 50% В площади участканеобходимоучитыватьпогрузо-разгрузочныеместа, а такжепарковочные месталичногоавтомобильноготранспорта,рассчитанные всоответствии сМНГП

Возможноразмещение напервых этажахили впристроенныхпомещенияхмалоэтажныхмногоквартирныхжилых домах
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товаров)

14
Банковская истраховаядеятельность(код 4.5)

Размещение объектовкапитальногостроительства,предназначенных дляразмещенияорганизаций,оказывающихбанковские истраховые услуги

Отделение банка -в зависимости отмощности объекта,операционныхкассах:при 2– 2000 кв.мна/объектпри 7– 5000 кв.мна/объект;Отделение и филиалысберегательногобанка - в зависимостиот мощности объекта,операционных мест:при 3– 500 кв.мна/объектпри 20– 4000 кв.мна/объект

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;3 м от границсобственногоземельногоучастка.

3 50% Возможноразмещение напервых этажахили впристроенныхпомещенияхмалоэтажныхмногоквартирныхжилых домах

15 Общественноепитание(код 4.6)

Размещение объектовкапитальногостроительства в целяхустройства местобщественногопитания (рестораны,кафе, столовые,закусочные, бары)

Размер земельногоучастка взависимости отвместимости объекта:до 100 мест – 2000кв.м /100 мест100-150 мест – 1500кв.м /100 местсвыше 150 мест –1000 кв.м /100 мест.

5 м от краснойлинии дороги;5 м от краснойлинии проезда;3 м от границсобственногоземельногоучастка.Длязастроенныхземельныхучастков приреконструкцииобъектовдопускаетсяразмещатьобъект посложившейсялиниизастройки.

3 60% Возможноразмещение напервых этажахили впристроенныхпомещенияхмалоэтажныхмногоквартирныхжилых домах



59

16 Гостиничноеобслуживание(код 4.7)

Размещениегостиниц, а такжеиных зданий,используемых сцелью извлеченияпредпринимательскойвыгоды изпредоставленияжилого помещениядля временногопроживания в них

При вместимости,мест:25-100– 55 кв.м/1место100-500– 30 кв.м/1место500-1000– 20 кв.м/1место1000-2000– 15 кв.м/1место

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;3 м от границсобственногоземельногоучастка.Длязастроенныхземельныхучастков приреконструкцииобъектовдопускаетсяразмещатьобъект посложившейсялиниизастройки.

4 50%

17 Развлекательныемероприятия(код 4.8.1)

Размещение зданий исооружений,предназначенных дляорганизацииразвлекательныхмероприятий,путешествий, дляразмещения дискотеки танцевальныхплощадок, ночныхклубов, аквапарков,боулинга,аттракционов и т.п.,игровых автоматов(кроме игровогооборудования,используемого дляпроведения азартныхигр), игровых

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородского поселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;3 м от границсобственногоземельногоучастка.Длязастроенныхземельныхучастков приреконструкцииобъектовдопускаетсяразмещатьобъект посложившейсялинии

4 60%
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площадок застройки.

18 Служебныегаражи(код 4.9)

Размещениепостоянных иливременных гаражей,стоянок для храненияслужебногоавтотранспорта,используемого вцелях осуществлениявидов деятельности,предусмотренныхвидами разрешенногоиспользования скодами 3.0, 4.0, атакже для стоянки ихранениятранспортныхсредств общегопользования, в томчисле в депо

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородского поселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда.

1 60%

19 Отдых(рекреация)(код 5.0)

Обустройство местдля занятия спортом,физическойкультурой, пешимиили верховымипрогулками, отдыха итуризма, наблюденияза природой,пикников, охоты,рыбалки и инойдеятельности;создание и уход загородскими лесами,скверами, прудами,озерами,водохранилищами,пляжами, а такжеобустройство мест

Минимальный размер– 20000 кв.м. - - -
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отдыха в них.Содержание данноговида разрешенногоиспользованиявключает в себясодержание видовразрешенногоиспользования скодами 5.1-5.5

20 Улично-дорожная сеть(код 12.0.1)

Размещение объектовулично-дорожнойсети: автомобильныхдорог, трамвайныхпутей и пешеходныхтротуаров в границахнаселенных пунктов,пешеходныхпереходов, бульваров,площадей, проездов,велодорожек иобъектоввелотранспортной иинженернойинфраструктуры;размещениепридорожныхстоянок (парковок)транспортныхсредств в границахгородских улиц идорог, заисключениемпредусмотренныхвидами разрешенногоиспользования скодами 2.7.1, 4.9,7.2.3, а такженекапитальныхсооружений,

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородского поселенияМалиновский

- - -
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предназначенных дляохраны транспортныхсредств

21 Связь(код 6.8)

Размещение объектовсвязи, радиовещания,телевидения, включаявоздушныерадиорелейные,надземные иподземные кабельныелинии связи, линиирадиофикации,антенные поля,усилительные пунктына кабельных линияхсвязи,инфраструктуруспутниковой связи ителерадиовещания, заисключениемобъектов связи,размещение которыхпредусмотреносодержанием видовразрешенногоиспользования скодами 3.1.1, 3.2.3

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородского поселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;3 м от границсобственногоземельногоучастка.

- 50%

22 Благоустройствотерритории(код 12.0.2)

Размещениедекоративных,технических,планировочных,конструктивныхустройств, элементовозеленения,различных видовоборудования иоформления, малыхархитектурных форм,некапитальных

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородского поселенияМалиновский

- - -
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нестационарныхстроений исооружений,информационныхщитов и указателей,применяемых каксоставные частиблагоустройстватерритории,общественныхтуалетов

23

Обеспечениевнутреннегоправопорядка(код 8.3)

Размещение объектовкапитальногостроительства,необходимых дляподготовки иподдержания вготовности органоввнутренних дел,Росгвардии испасательных служб,в которых существуетвоенизированнаяслужба; размещениеобъектовгражданскойобороны, заисключениемобъектовгражданскойобороны,являющихся частямипроизводственныхзданий

Не нормируется - - -

Условно разрешенные виды использования№п/п Виды Описание вида Предельные (минимальные и (или) максимальные) размерыземельных участков и предельные параметры разрешенного Ограничения Иное
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разрешенногоиспользованияземельногоучастка иобъектакапитальногостроительства

разрешенногоиспользованияземельного участка
строительства, реконструкции объектов капитального строительства использованияземельныхучастков иобъектовкапитальногостроительства,устанавливаемыев соответствии сзаконодательствомРоссийскойФедерации

Предельные(минимальные и(или)максимальные)размерыземельныхучастков, в томчисле ихплощадь*

Минимальные отступыот границ земельныхучастков в целяхопределения местдопустимогоразмещения зданий,строений, сооружений, запределами которыхзапрещеностроительство зданий,строений, сооруженийобъекта

Предельноеколичествоэтажей илипредельнойвысотызданий,строений

Максимальныйпроцент застройки вграницах земельногоучастка,определяемый какотношениесуммарной площадиземельного участка,которая может бытьзастроена, ко всейплощади земельного

1

Паркикультуры иотдыха(код 3.6.2)

Размещение парковкультуры и отдыха Минимальныйразмер:городских парков –50000 кв.м;садов – 30000 кв.м;скверов – 5000кв.м.

- - -

2
Религиозноеиспользование(код 3.7)

Размещение зданий исооружений религиозногоиспользования.Содержание данного видаразрешенногоиспользования включаетв себя содержание видовразрешенногоиспользования с кодами3.7.1 - 3.7.2

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги;5 м от краснойлинии проезда;1 м от границысобственногоземельногоучастка.Для застроенныхземельныхучастков приреконструкцииобъектовдопускаетсяразмещать объектпо сложившейсялинии застройки.

3 80%
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3
Обеспечениедорожногоотдыха(код 4.9.1.2)

Размещение зданий дляпредоставлениягостиничных услуг вкачестве дорожногосервиса (мотелей), атакже размещениемагазиновсопутствующей торговли,зданий для организацииобщественного питания вкачестве объектовдорожного сервиса

Мотели – 75 кв.мна 1 место;Магазины –400/800 кв.м;Общественноепитание – 200/600кв.м.

5 м от краснойлинии дороги3 м от краснойлинии проезда3 м от границсобственногоземельного участка10 м от жилыхдомов

2 60%

4
Обеспечениевнутреннегоправопорядка(код 8.3)

Размещение объектовкапитальногостроительства,необходимых дляподготовки иподдержания вготовности органоввнутренних дел,Росгвардии испасательных служб, вкоторых существуетвоенизированная служба;размещение объектовгражданской обороны, заисключением объектовгражданской обороны,являющихся частямипроизводственных зданий

Не нормируется - - -

Вспомогательные виды разрешенного использования

№п/п
Видыразрешенногоиспользованияземельногоучастка иобъекта

Описание видаразрешенногоиспользованияземельного участка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размерыземельных участков и предельные параметры разрешенногостроительства, реконструкции объектов капитальногостроительства
Ограниченияиспользованияземельныхучастков иобъектовкапитальногостроительства,

ИноеПредельные(минимальные и(или)
Минимальныеотступы от границземельныхучастков в целях

Предельноеколичествоэтажей или
Максимальныйпроцент застройкив границахземельного участка,
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капитальногостроительства максимальные)размеры земельныхучастков, в томчисле их площадь*

определения местдопустимогоразмещениязданий, строений,сооружений, запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий, строений,сооруженийобъекта

предельнойвысотызданий,строений

определяемый какотношениесуммарнойплощадиземельного участка,которая можетбыть застроена, ковсей площадиземельного

устанавливаемые всоответствии сзаконодательствомРоссийскойФедерации

1 (код 2.1.1) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
2 (код 2.5) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
3 (код 3.1) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
4 (код 3.2) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
5 (3.3) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
6 (код 3.6.1) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
7 (код 3.4) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
8 (код 3.8.1) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
9 (3.10.1) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
10 (код 4.1) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
11 (код 4.2) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
12 (код 4.3) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
13 (код 4.4) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
14 (код 4.5) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
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15 (код 4.6) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
16 (код 4.7) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
17 (код 4.8.1) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
18 (код 4.9) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
19 (код 5.0) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
20 (код 12.0.1) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
21 (код 6.8) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
22 (код 12.0.2) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
23 (код 8.3) Вспомогательныеобъекты – – – – – –

* За исключением земельных участков, площадь которых была определена посредством ранее возникшего права при документальном ихподтверждении.Минимальная допустимая площадь озеленения - 15% территории земельного участка.Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков объектовкультуры, обслуживающей, административной, общественной, производственной деятельности, в том числе рассчитанные на прием посетителейустанавливается в соответствии 1 машино-место на 5 работников в максимальную смену, а также 1 машино-место на 10 единовременныхпосетителей при их максимальном количестве.- на территории земельных участков объектов физической культуры и спорта 1 машино-место на 10 единовременных посетителей (включаязрителей) при их максимальном количестве.- на территории земельного участка больницы, объектов социального обеспечения 1 машино-место на 20 койко-мест, а также 1 машино-место на 5 работников.Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчета одноместо для объектов общей площадью от 100 квадратных метров до 1500 и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 квадратных метровобщей площади объектов.В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использованиятерриторий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Статья 33. Производственная зона



68

Зона коммунальных и производственных объектов (КП).
Основные виды разрешенного использования

№п/п

Видыразрешенногоиспользованияземельногоучастка иобъектакапитальногостроительства

Описание видаразрешенногоиспользованияземельного участка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размерыземельных участков и предельные параметры разрешенногостроительства, реконструкции объектов капитальногостроительства
Ограниченияиспользованияземельныхучастков иобъектовкапитальногостроительства,устанавливаемыев соответствии сзаконодательствомРоссийскойФедерации

Иное
Предельные(минимальные и(или)максимальные)размерыземельныхучастков, в томчисле ихплощадь*

Минимальныеотступы от границземельных участков вцелях определениямест допустимогоразмещения зданий,строений, сооружений,за пределами которыхзапрещеностроительство зданий,строений, сооруженийобъекта

Предельноеколичествоэтажей илипредельнойвысотызданий,строений

Максимальныйпроцент застройкив границахземельногоучастка,определяемый какотношениесуммарнойплощадиземельногоучастка, котораяможет бытьзастроена, ко всейплощадиземельного

1 Коммунальноеобслуживание(код 3.1)

Размещение зданий исооружений в целяхобеспечения физическихи юридических лицкоммунальнымиуслугами. Содержаниеданного видаразрешенногоиспользования включаетв себя содержание видовразрешенногоиспользования с кодами3.1.1-3.1.2

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;Минимальныйотступ от границземельногоучастка 1м.

3 60% Не допускаетсяразмещениеобъектов, длякоторых требуетсяустановлениесанитарно-защитных зон идеятельностькоторых оказываютвредноевоздействие наокружающую среду(шум, вибрация,магнитные поля,радиационноевоздействие,загрязнение почв,воздуха, воды ииные вредныевоздействия)2 Приюты для Размещение объектов В соответствии с 5 м от красной
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животных(код 3.10.2) капитальногостроительства,предназначенных дляоказания ветеринарныхуслуг в стационаре;размещение объектовкапитальногостроительства,предназначенных длясодержания, разведенияживотных, неявляющихсясельскохозяйственными,под надзором человека,оказания услуг посодержанию и лечениюбездомных животных;размещение объектовкапитальногостроительства,предназначенных дляорганизации гостиницдля животных

местныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

линии дороги3 м от краснойлинии проезда3 м от границсобственногоземельногоучастка10 м от жилыхдомов

2 40%

3 Служебные гаражи(код 4.9)

Размещение постоянныхили временных гаражей,стоянок для храненияслужебногоавтотранспорта,используемого в целяхосуществления видовдеятельности,предусмотренныхвидами разрешенногоиспользования с кодами3.0, 4.0, а также длястоянки и хранениятранспортных средствобщего пользования, втом числе в депо

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги3 м от краснойлинии проезда3 м от границсвоегоземельногоучастка

- 50%
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4 Недропользование(код 6.1)

Осуществлениегеологическихизысканий;добыча полезныхископаемых открытым(карьеры, отвалы) изакрытым (шахты,скважины) способами;размещение объектовкапитальногостроительства, в томчисле подземных, вцелях добычи полезныхископаемых;строительства,необходимых дляподготовки сырья ктранспортировке и (или)промышленнойпереработке;размещение объектовкапитальногостроительства,предназначенных дляпроживания в нихсотрудников,осуществляющихобслуживание зданий исооружений,необходимых для целейнедропользования, еслидобыча недр происходитна межселеннойтерритории

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

- 3 20%

5 Пищеваяпромышленность(код 6.4)

Размещение объектовпищевойпромышленности, попереработкесельскохозяйственной

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектирования

- 3 37-50%
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продукции способом,приводящим к ихпереработке в инуюпродукцию(консервирование,копчение,хлебопечение), в томчисле для производстванапитков, алкогольныхнапитков и табачныхизделий

городскогопоселенияМалиновский

6 Строительнаяпромышленность(код 6.6)

Размещение объектовкапитальногостроительства,предназначенных дляпроизводства:строительныхматериалов (кирпичей,пиломатериалов,цемента, крепежныхматериалов), бытового истроительного газового исантехническогооборудования, лифтов иподъемников, столярнойпродукции, сборныхдомов или их частей итому подобнойпродукции

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

- 2 27-63%

7 Связь(код 6.8)

Размещение объектовсвязи, радиовещания,телевидения, включаявоздушныерадиорелейные,надземные и подземныекабельные линии связи,линии радиофикации,антенные поля,усилительные пункты на

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

- - -
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кабельных линиях связи,инфраструктуруспутниковой связи ителерадиовещания, заисключением объектовсвязи, размещениекоторых предусмотреносодержанием видовразрешенногоиспользования с кодами3.1.1, 3.2.3

8 Склады(код 6.9)

Размещение сооружений,имеющих назначение повременному хранению,распределению иперевалке грузов (заисключением хранениястратегических запасов),не являющихся частямипроизводственныхкомплексов, на которыхбыл создан груз:промышленные базы,склады, погрузочныетерминалы и доки,нефтехранилища инефтеналивные станции,газовые хранилища иобслуживающие ихгазоконденсатные игазоперекачивающиестанции, элеваторы ипродовольственныесклады, за исключениемжелезнодорожныхперевалочных складов

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги3 м от краснойлинии проезда3 м от границсвоегоземельногоучастка

2 60%

9 Железнодорожныйтранспорт(код 7.1)
Размещение объектовкапитальногостроительства

В соответствии сместныминормативами
5 м от краснойлинии дороги3 м от красной 3 50%
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железнодорожноготранспорта. Содержаниеданного видаразрешенногоиспользования включаетв себя содержание видовразрешенногоиспользования с кодами7.1.1-7.1.2

градостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

линии проезда

10 Автомобильныйтранспорт(код 7.2)

Размещение зданий исооруженийавтомобильноготранспорта. Содержаниеданного видаразрешенногоиспользования включаетв себя содержание видовразрешенногоиспользования с кодами7.2.1-7.2.3

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги3 м от краснойлинии проезда
3 50%

11

Размещениегаражей длясобственных нужд(код 2.7.2)

Размещение длясобственных нуждотдельно стоящихгаражей и (или) гаражей,блокированных общимистенами с другимигаражами в одном ряду,имеющих общие с нимикрышу, фундамент икоммуникации

Размер земельногоучастка под 1 гараж– не более 50 кв.м.
5 м от краснойлинии дороги;Минимальноерасстояние отграницыземельногоучастка приблокированныхобщими стенамис другимигаражами – 0 м;со стороны иныхсмежныхземельныхучастков – 1 м.

1 100 % Не подлежатустановлению Сточныеводы иснег скрыши недолжныпопадатьна чужойземельныйучасток.

12 Трубопроводныйтранспорт(код 7.5)
Размещениенефтепроводов,водопроводов,

Не нормируется - - -
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газопроводов и иныхтрубопроводов, а такжеиных зданий исооружений,необходимых дляэксплуатации названныхтрубопроводов

13
Обеспечениевнутреннегоправопорядка(код 8.3)

Размещение объектовкапитальногостроительства,необходимых дляподготовки иподдержания вготовности органоввнутренних дел,Росгвардии испасательных служб, вкоторых существуетвоенизированная служба;размещение объектовгражданской обороны, заисключением объектовгражданской обороны,являющихся частямипроизводственныхзданий

Не нормируется - - -

14 Заготовкадревесины(код 10.1)

Рубка лесныхнасаждений, выросших вприродных условиях, втом числе гражданамидля собственных нужд,частичная переработка,хранение и вывоздревесины, созданиелесных дорог,размещение сооружений,необходимых дляобработки и хранениядревесины (лесных

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

- 2 30%
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складов, лесопилен),охрана и восстановлениелесов

15
Объектыдорожногосервиса(код 4.9.1)

Размещение зданий исооружений дорожногосервиса. Содержаниеданного видаразрешенногоиспользования включаетв себя содержание видовразрешенногоиспользования с кодами4.9.1.1-4.9.1.4

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиясельскогопоселенияАлябьевский

- 2 30%

16 Улично-дорожнаясеть(код 12.0.1)

Размещение объектовулично-дорожной сети:автомобильных дорог,трамвайных путей ипешеходных тротуаров вграницах населенныхпунктов, пешеходныхпереходов, бульваров,площадей, проездов,велодорожек и объектоввелотранспортной иинженернойинфраструктуры;размещениепридорожных стоянок(парковок) транспортныхсредств в границахгородских улиц и дорог,за исключениемпредусмотренныхвидами разрешенногоиспользования с кодами2.7.1, 4.9, 7.2.3, а такженекапитальныхсооружений,предназначенных для

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

- 1 -
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охраны транспортныхсредств

17 Благоустройствотерритории(код 12.0.2)

Размещениедекоративных,технических,планировочных,конструктивныхустройств, элементовозеленения, различныхвидов оборудования иоформления, малыхархитектурных форм,некапитальныхнестационарныхстроений и сооружений,информационных щитови указателей,применяемых каксоставные частиблагоустройстватерритории,общественных туалетов

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

- - -

Условно разрешенные виды использования

№п/п

Видыразрешенногоиспользованияземельногоучастка и объектакапитальногостроительства

Описание видаразрешенногоиспользованияземельного участка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размерыземельных участков и предельные параметры разрешенногостроительства, реконструкции объектов капитального строительства
Ограниченияиспользованияземельныхучастков иобъектовкапитальногостроительства,устанавливаемые всоответствии сзаконодательствомРоссийскойФедерации

Иное
Предельные(минимальные и(или)максимальные)размерыземельныхучастков, в томчисле их площадь*

Минимальныеотступы отграницземельныхучастков вцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,

Предельноеколичествоэтажей илипредельнойвысотызданий,строений

Максимальныйпроцентзастройки вграницахземельногоучастка,определяемыйкак отношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,
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сооружений, запределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооруженийобъекта

которая можетбыть застроена,ко всейплощадиземельного

1 Передвижноежилье(2.4)

Размещениесооружений, пригодныхк использованию вкачестве жилья(палаточные городки,кемпинги, жилыевагончики, жилыеприцепы) свозможностьюподключения названныхсооружений кинженерным сетям,находящимся наземельном участке илина земельных участках,имеющих инженерные

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

- 1 50%
Не допускаетсяразмещение объектов,для которых требуетсяустановлениесанитарно-защитныхзон и деятельностькоторых оказываютвредное воздействие наокружающую среду(шум, вибрация,магнитные поля,радиационноевоздействие,загрязнение почв,воздуха, воды и иныевредные воздействия)

2 Магазины(код 4.4)

Размещение объектовкапитальногостроительства,предназначенных дляпродажи товаров,торговая площадькоторых составляет до5000 кв.м

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда.Для застроенныхземельныхучастков приреконструкцииобъектовдопускаетсяразмещатьобъект посложившейсялинии

3 50% В площадиучастканеобходимоучитыватьпогрузо-разгрузочныеместа, а такжепарковочныеместа личногоавтомобильноготранспорта,рассчитанные всоответствии сМНГП

Возможноразмещениена первыхэтажах иливпристроенныхпомещенияхмалоэтажныхмногоквартирных жилыхдомах
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застройки.

Вспомогательные виды разрешенного использования

№п/п

Видыразрешенногоиспользованияземельногоучастка иобъектакапитальногостроительства

Описание видаразрешенногоиспользованияземельного участка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размерыземельных участков и предельные параметры разрешенногостроительства, реконструкции объектов капитального строительства
Ограниченияиспользованияземельныхучастков иобъектовкапитальногостроительства,устанавливаемыев соответствии сзаконодательствомРоссийскойФедерации

Иное
Предельные(минимальные и(или)максимальные)размерыземельныхучастков, в томчисле ихплощадь*

Минимальные отступыот границ земельныхучастков в целяхопределения местдопустимогоразмещения зданий,строений, сооружений,за пределами которыхзапрещеностроительство зданий,строений, сооруженийобъекта

Предельноеколичествоэтажей илипредельнойвысотызданий,строений

Максимальныйпроцент застройки вграницах земельногоучастка,определяемый какотношениесуммарной площадиземельного участка,которая может бытьзастроена, ко всейплощади земельного
1 (код 3.1) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
2 (код 3.10.2) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
3 (код 4.9) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
4 (код 6.1) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
5 (код 6.4) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
6 (код 6.6) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
7 (код 6.8) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
8 (код 6.9) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
9 (код 7.1) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
10 (код 7.2) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
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11 (код 2.7.2) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
12 (код 7.5) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
13 (код 8.3) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
14 (код 10.1) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
15 (код 4.9.1) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
16 (код 12.0.1) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
17 (код 12.0.2) Вспомогательныеобъекты – – – – – –

* За исключением земельных участков, площадь которых была определена посредством ранее возникшего права при документальном ихподтверждении.Минимальная допустимая площадь озеленения - 15% территории земельного участка.Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков 1 машино-местона 5 работников в максимальную смену, 1 машино-место на 10 единовременных посетителей при их максимальном количестве.Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчета: одноместо для объектов общей площадью от 100 кв. метров до 1500 кв. метров и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 кв. метров общейплощади объектов;Минимальное количество машино-мест для хранения (технологического отстоя) грузового автотранспорта на территории земельных участковопределяется из расчета 95 квадратных метров на автомобиль (с учетом проездов).В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использованиятерриторий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Статья 34. Зона инженерной и транспортной инфраструктуры (ИТ)

Основные виды разрешенного использования

№п/п

Видыразрешенногоиспользованияземельногоучастка иобъектакапитальногостроительства

Описание видаразрешенногоиспользованияземельного участка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размерыземельных участков и предельные параметры разрешенногостроительства, реконструкции объектов капитального строительства
Ограниченияиспользованияземельныхучастков иобъектовкапитальногостроительства,устанавливаемые

ИноеПредельные(минимальные и(или) максимальные)размеры земельных

Минимальныеотступы от границземельных участковв целях определениямест допустимогоразмещения зданий,

Предельноеколичествоэтажей илипредельной

Максимальныйпроцент застройки вграницах земельногоучастка,определяемый какотношение
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участков, в томчисле их площадь*
строений,сооружений, запределами которыхзапрещеностроительствозданий, строений,сооружений объекта

высотызданий,строений
суммарной площадиземельного участка,которая может бытьзастроена, ко всейплощади земельного

в соответствии сзаконодательствомРоссийскойФедерации

1 Хранениеавтотранспорта(код 2.7.1)

Размещение отдельностоящих ипристроенныхгаражей, в том числеподземных,предназначенных дляхраненияавтотранспорта, в томчисле с разделением намашино-места, заисключением гаражей,размещение которыхпредусмотреносодержанием видовразрешенногоиспользованияс кодами 2.7.2, 4.9

Размер земельногоучастка под 1 гараж –30 кв.м
10 м до жилойзастройки,детских ивзрослыхплощадокотдыха,спортивныхплощадок (приколичестве до10 машино-мест);15 м до жилойзастройки,детских ивзрослыхплощадокотдыха,спортивныхплощадок (приколичестве от10 до 50машино-мест).

1 70%

2

Размещениегаражей длясобственныхнужд(код 2.7.2)

Размещение длясобственных нуждотдельно стоящихгаражей и (или)гаражей,блокированныхобщими стенами сдругими гаражами водном ряду, имеющихобщие с ними крышу,фундамент икоммуникации

Размер земельногоучастка под 1 гараж –не более 50 кв.м.
5 м от краснойлинии дороги;Минимальноерасстояние отграницыземельногоучастка приблокированныхобщимистенами сдругимигаражами – 0

1 100 % Не подлежатустановлению Сточныеводы иснег скрыши недолжныпопадатьна чужойземельныйучасток.
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м;со стороныиных смежныхземельныхучастков – 1 м.

3 Коммунальноеобслуживание(код 3.1)

Размещение зданий исооружений в целяхобеспеченияфизических июридических лицкоммунальнымиуслугами. Содержаниеданного видаразрешенногоиспользованиявключает в себясодержание видовразрешенногоиспользования скодами 3.1.1-3.1.2

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородского поселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;Минимальныйотступ отграницземельногоучастка 1м.

3 60% Не допускаетсяразмещениеобъектов, длякоторых требуетсяустановлениесанитарно-защитных зон идеятельностькоторых оказываютвредноевоздействие наокружающую среду(шум, вибрация,магнитные поля,радиационноевоздействие,загрязнение почв,воздуха, воды ииные вредныевоздействия)

4 Энергетика(код 6.7)

Размещение объектовгидроэнергетики,тепловых станций идругихэлектростанций,размещениеобслуживающих ивспомогательных дляэлектростанцийсооружений(золоотвалов,гидротехническихсооружений);размещение объектов

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородского поселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги3 м от краснойлинии проезда
- -
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электросетевогохозяйства, заисключением объектовэнергетики,размещение которыхпредусмотреносодержанием видаразрешенногоиспользования с кодом3.1

5 Связь(код 6.8)

Размещение объектовсвязи, радиовещания,телевидения, включаявоздушныерадиорелейные,надземные иподземные кабельныелинии связи, линиирадиофикации,антенные поля,усилительные пунктына кабельных линияхсвязи, инфраструктуруспутниковой связи ителерадиовещания, заисключением объектовсвязи, размещениекоторыхпредусмотреносодержанием видовразрешенногоиспользования скодами 3.1.1, 3.2.3

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородского поселенияМалиновский

- - -

6 Склады(код 6.9)

Размещениесооружений, имеющихназначение повременному хранению,распределению иперевалке грузов (за

Размер земельногоучастка , кв.м/1000чел.– 300/210кв. м(продовольственныхтоваров);740/490кв. м

5 м от краснойлинии дороги3 м от краснойлинии проезда3 м от границсвоего

2 60%
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исключением хранениястратегическихзапасов), неявляющихся частямипроизводственныхкомплексов, накоторых был создангруз: промышленныебазы, склады,погрузочныетерминалы и доки,нефтехранилища инефтеналивныестанции, газовыехранилища иобслуживающие ихгазоконденсатные игазоперекачивающиестанции, элеваторы ипродовольственныесклады, заисключениемжелезнодорожныхперевалочных складов

(непродовольственныхтоваров).В числителеприведены нормы дляодноэтажных складов,в знаменателе – длямногоэтажных (присредней высотеэтажей 6 м).

земельногоучастка

7 Автомобильныйтранспорт(код 7.2)

Размещение зданий исооруженийавтомобильноготранспорта.Содержание данноговида разрешенногоиспользованиявключает в себясодержание видовразрешенногоиспользования скодами 7.2.1-7.2.3

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородского поселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги3 м от краснойлинии проезда
3 50%

8 Трубопроводныйтранспорт(код 7.5)
Размещениенефтепроводов,водопроводов,

Не нормируется - - -
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газопроводов и иныхтрубопроводов, атакже иных зданий исооружений,необходимых дляэксплуатацииназванныхтрубопроводов

9
Объектыдорожногосервиса(код 4.9.1)

Размещение зданий исооруженийдорожного сервиса.Содержание данноговида разрешенногоиспользованиявключает в себясодержание видовразрешенногоиспользования скодами 4.9.1.1-4.9.1.4

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиясельского поселенияАлябьевский

- 2 30%

Условно разрешенные виды использования

№п/п

Видыразрешенногоиспользованияземельногоучастка иобъектакапитальногостроительства

Описание видаразрешенногоиспользованияземельного участка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размерыземельных участков и предельные параметры разрешенногостроительства, реконструкции объектов капитального строительства Ограниченияиспользованияземельныхучастков иобъектовкапитальногостроительства,устанавливаемыев соответствии сзаконодательствомРоссийскойФедерации

Иное
Предельные(минимальныеи (или)максимальные)размерыземельныхучастков, в томчисле ихплощадь*

Минимальныеотступы от границземельныхучастков в целяхопределения местдопустимогоразмещениязданий, строений,сооружений, запределами которыхзапрещеностроительствозданий, строений,сооруженийобъекта

Предельноеколичествоэтажей илипредельнойвысотызданий,строений

Максимальныйпроцентзастройки вграницахземельногоучастка,определяемыйкак отношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,которая можетбыть застроена,ко всей
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площадиземельного
Не установлены

Вспомогательные виды разрешенного использования

№п/п

Видыразрешенногоиспользованияземельногоучастка иобъектакапитальногостроительства

Описание видаразрешенногоиспользованияземельного участка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размерыземельных участков и предельные параметры разрешенногостроительства, реконструкции объектов капитального строительства
Ограниченияиспользованияземельныхучастков иобъектовкапитальногостроительства,устанавливаемыев соответствии сзаконодательствомРоссийскойФедерации

ИноеПредельные(минимальные и(или) максимальные)размеры земельныхучастков, в томчисле их площадь*

Минимальныеотступы от границземельных участковв целях определениямест допустимогоразмещения зданий,строений,сооружений, запределами которыхзапрещеностроительствозданий, строений,сооружений объекта

Предельноеколичествоэтажей илипредельнойвысотызданий,строений

Максимальныйпроцент застройки вграницах земельногоучастка,определяемый какотношениесуммарной площадиземельного участка,которая может бытьзастроена, ко всейплощади земельного

1 (код 2.7.1) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
2 (код 2.7.2) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
3 (код 3.1) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
4 (код 6.7) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
5 (код 6.8) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
6 (код 6.9) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
7 (код 7.2) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
8 (код 7.5) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
9 (код 4.9.1) Вспомогательныеобъекты – – – – – –

* За исключением земельных участков, площадь которых была определена посредством ранее возникшего права при документальном ихподтверждении.
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Минимальная допустимая площадь озеленения не устанавливается;Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков 1 машино-местона 5 работников в максимальную смену;Максимальный процент застройки участка - для коммунально-складской застройки – 0,6.В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использованиятерриторий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Статья 35. Зоны рекреационного назначения

В состав зон рекреационного назначения могут включаться зоны в границах территорий, занятых городскими лесами, скверами, парками,городскими садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также вграницах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.
Зона рекреационного назначения (Р)
Основные виды разрешенного использования

№п/п

Видыразрешенногоиспользованияземельногоучастка иобъектакапитальногостроительства

Описание видаразрешенногоиспользованияземельного участка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размерыземельных участков и предельные параметры разрешенногостроительства, реконструкции объектов капитального строительства
Ограниченияиспользованияземельныхучастков иобъектовкапитальногостроительства,устанавливаемыев соответствии сзаконодательствомРоссийскойФедерации

Иное
Предельные(минимальные и(или)максимальные)размерыземельныхучастков, в томчисле ихплощадь*

Минимальные отступыот границ земельныхучастков в целяхопределения местдопустимого размещениязданий, строений,сооружений, запределами которыхзапрещено строительствозданий, строений,сооружений объекта

Предельноеколичествоэтажей илипредельнойвысотызданий,строений

Максимальныйпроцент застройкив границахземельного участка,определяемый какотношениесуммарнойплощадиземельного участка,которая может бытьзастроена, ко всейплощадиземельного

1 Коммунальноеобслуживание(код 3.1)

Размещение зданий исооружений в целяхобеспечения физическихи юридических лицкоммунальнымиуслугами. Содержаниеданного видаразрешенногоиспользования включает

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;Минимальныйотступ от границземельного участка1м.

3 60% Не допускаетсяразмещениеобъектов, длякоторых требуетсяустановлениесанитарно-защитных зон идеятельностькоторых оказывают
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в себя содержание видовразрешенногоиспользования с кодами3.1.1-3.1.2

вредноевоздействие наокружающую среду(шум, вибрация,магнитные поля,радиационноевоздействие,загрязнение почв,воздуха, воды ииные вредныевоздействия)

2

Парки культурыи отдыха(код 3.6.2)
Размещение парковкультуры и отдыха Минимальныйразмер:городских парков –50000 кв.м;садов – 30000 кв.м;скверов – 5000кв.м.

- - -

3 Отдых(рекреация)(код 5.0)

Обустройство мест длязанятия спортом,физической культурой,пешими или верховымипрогулками, отдыха итуризма, наблюдения заприродой, пикников,охоты, рыбалки и инойдеятельности;создание и уход загородскими лесами,скверами, прудами,озерами,водохранилищами,пляжами, а такжеобустройство местотдыха в них.Содержание данного видаразрешенногоиспользования включаетв себя содержание видов

Минимальныйразмер – 500000кв.м. - - -
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разрешенногоиспользования с кодами5.1-5.5

4
Охранаприродныхтерриторий(код 9.1)

Сохранение отдельныхестественных качествокружающей природнойсреды путем ограниченияхозяйственнойдеятельности в даннойзоне, в частности:создание и уход зазапретными полосами,создание и уход зазащитными лесами, в томчисле городскимилесами, лесами влесопарках, и инаяхозяйственнаядеятельность,разрешенная в защитныхлесах, соблюдениережима использованияприродных ресурсов взаказниках, сохранениесвойств земель,являющихся особоценными

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

- - -

5 Улично-дорожная сеть(код 12.0.1)

Размещение объектовулично-дорожной сети:автомобильных дорог,трамвайных путей ипешеходных тротуаров вграницах населенныхпунктов, пешеходныхпереходов, бульваров,площадей, проездов,велодорожек и объектоввелотранспортной иинженерной

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

- - -
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инфраструктуры;размещениепридорожных стоянок(парковок) транспортныхсредств в границахгородских улиц и дорог,за исключениемпредусмотренных видамиразрешенногоиспользования с кодами2.7.1, 4.9, 7.2.3, а такженекапитальныхсооружений,предназначенных дляохраны транспортныхсредств

6 Благоустройствотерритории(код 12.0.2)

Размещениедекоративных,технических,планировочных,конструктивныхустройств, элементовозеленения, различныхвидов оборудования иоформления, малыхархитектурных форм,некапитальныхнестационарныхстроений и сооружений,информационных щитови указателей,применяемых каксоставные частиблагоустройстватерритории,общественных туалетов

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

- - -

Условно разрешенные виды использования№ Виды Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры Ограничения Иное



90

п/п разрешенногоиспользованияземельногоучастка иобъектакапитальногостроительства

Описание видаразрешенногоиспользованияземельного участка

земельных участков и предельные параметры разрешенногостроительства, реконструкции объектов капитального строительства использованияземельныхучастков иобъектовкапитальногостроительства,устанавливаемыев соответствии сзаконодательствомРоссийскойФедерации

Предельные(минимальныеи (или)максимальные)размерыземельныхучастков, в томчисле ихплощадь*

Минимальныеотступы от границземельныхучастков в целяхопределения местдопустимогоразмещениязданий, строений,сооружений, запределами которыхзапрещеностроительствозданий, строений,сооруженийобъекта

Предельноеколичествоэтажей илипредельнойвысотызданий,строений

Максимальныйпроцентзастройки вграницахземельногоучастка,определяемыйкак отношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,которая можетбыть застроена,ко всейплощадиземельного
Не установлены

Вспомогательные виды разрешенного использования

№п/п

Видыразрешенногоиспользованияземельногоучастка иобъектакапитальногостроительства

Описание видаразрешенногоиспользованияземельного участка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размерыземельных участков и предельные параметры разрешенногостроительства, реконструкции объектов капитального строительства
Ограниченияиспользованияземельныхучастков иобъектовкапитальногостроительства,устанавливаемыев соответствии сзаконодательствомРоссийскойФедерации

Иное
Предельные(минимальныеи (или)максимальные)размерыземельныхучастков, в томчисле ихплощадь*

Минимальные отступы отграниц земельныхучастков в целяхопределения местдопустимого размещениязданий, строений,сооружений, за пределамикоторых запрещеностроительство зданий,строений, сооруженийобъекта

Предельноеколичествоэтажей илипредельнойвысотызданий,строений

Максимальныйпроцент застройки вграницах земельногоучастка,определяемый какотношениесуммарной площадиземельного участка,которая может бытьзастроена, ко всейплощади земельного
1 (код 3.1) Вспомогательные объекты – – – – – –2 (код 3.6.2) Вспомогательные объекты – – – – – –3 (код 5.0) Вспомогательные объекты – – – – – –
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4 (код 9.1) Вспомогательные объекты – – – – – –5 (код 12.0.1) Вспомогательные объекты – – – – – –6 (код 12.0.2) Вспомогательные объекты – – – – – –* За исключением земельных участков, площадь которых была определена посредством ранее возникшего права при документальном ихподтверждении.Минимальная допустимая площадь озеленения – 70% - 90% территории земельного участка.Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков 3 машино-местона 1 га территории.В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использованиятерриторий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Статья 36. Зоны сельскохозяйственного использования

В состав зон сельскохозяйственного использования могут включаться зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения ипредназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектовсельскохозяйственного назначения.
Зона садов, огородов, сельскохозяйственного назначения (СХ)

Основные виды разрешенного использования

№п/п

Видыразрешенногоиспользования земельногоучастка иобъектакапитальногостроительства

Описание видаразрешенногоиспользованияземельного участка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размерыземельных участков и предельные параметры разрешенногостроительства, реконструкции объектов капитальногостроительства Ограниченияиспользованияземельныхучастков иобъектовкапитальногостроительства,устанавливаемыев соответствии сзаконодательством РоссийскойФедерации

ИноеПредельные(минимальные и(или)максимальные)размеры земельныхучастков, в томчисле их площадь*

Минимальные отступы отграницземельныхучастков вцеляхопределенияместдопустимогоразмещениязданий,строений,сооружений,

Предельноеколичествоэтажей илипредельной высотызданий,строений

Максимальный процентзастройки вграницахземельногоучастка,определяемыйкак отношениесуммарнойплощадиземельногоучастка,которая может
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за пределамикоторыхзапрещеностроительствозданий,строений,сооруженийобъекта

бытьзастроена, ковсей площадиземельного

1
Сельско-хозяйственноеиспользование(код 1.0)

Ведение сельскогохозяйства.Содержание данноговида разрешенногоиспользованиявключает в себясодержание видовразрешенногоиспользования скодами 1.1-1.20, в томчисле размещениезданий и сооружений,используемых дляхранения ипереработкисельскохозяйственной продукции

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

- - -

2 Коммунальноеобслуживание(код 3.1)

Размещение зданий исооружений в целяхобеспеченияфизических июридических лицкоммунальнымиуслугами.Содержание данноговида разрешенногоиспользованиявключает в себясодержание видовразрешенногоиспользования с

В соответствии сместныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияМалиновский

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;Минимальныйотступ отграницземельногоучастка 1м.

3 60% Не допускаетсяразмещениеобъектов, длякоторых требуетсяустановлениесанитарно-защитных зон идеятельностькоторых оказываютвредноевоздействие наокружающую среду(шум, вибрация,магнитные поля,
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кодами 3.1.1-3.1.2 радиационноевоздействие,загрязнение почв,воздуха, воды ииные вредныевоздействия)

3 Магазины(код 4.4)

Размещение объектовкапитальногостроительства,предназначенных дляпродажи товаров,торговая площадькоторых составляетдо 5000 кв.м

Размер земельногоучастка взависимости отмощности объекта,кв.м торговойплощади:до 150– 300 кв.м /100кв.м торг. пл.150-250 – 800 кв.м/100 кв.м торг. пл.(для магазиновпродовольственныхтоваров)250-650– 600-800кв.м /100 кв.м торг.пл.650-1500 – 400-600кв.м /100 кв.м торг.пл.1500-3500– 200-400кв.м /100 кв.м торг.пл.св. 3500– 200 кв.м/100 кв.м торг. пл.(для магазиновнепродовольственных товаров)

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда.Длязастроенныхземельныхучастков приреконструкцииобъектовдопускаетсяразмещатьобъект посложившейсялиниизастройки.

3 50% В площади участканеобходимоучитывать погрузо-разгрузочныеместа, а такжепарковочные месталичногоавтомобильноготранспорта,рассчитанные всоответствии сМНГП

Возможноразмещение напервых этажахили впристроенныхпомещенияхмалоэтажныхмногоквартирных жилых домах

4 Общественноепитание (код4.6)

Размещение объектовкапитальногостроительства в целяхустройства местобщественногопитания (рестораны,

600/6000 м2 наобъект. 5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда.Длязастроенных

3 60% Возможноразмещение напервых этажахили впристроенныхпомещениях
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кафе, столовые,закусочные, бары) земельныхучастков приреконструкцииобъектовдопускаетсяразмещатьобъект посложившейсялиниизастройки.

малоэтажныхмногоквартирных жилых домах

5
Ведениеогородничества(код 13.1)

Осуществлениеотдыха и (или)выращиваниягражданами длясобственных нуждсельскохозяйственных культур;размещениехозяйственныхпостроек, неявляющихсяобъектаминедвижимости,предназначенных дляхранения инвентаря иурожаясельскохозяйственных культур

Минимальныйразмер земельногоучастка – 400 кв.м
5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;

1 20% Размещение строенийили сооруженийвспомогательногоиспользования вдольграниц смежногоземельного участка нарасстоянии менее 3метров,допускается не болеечем на 50 % длины этойграницы

6 Ведениесадоводства(код 13.2)

Осуществлениеотдыха и (или)выращиваниягражданами длясобственных нуждсельскохозяйственных культур;размещение длясобственных нуждсадового дома,жилого дома,

Минимальныйразмер земельногоучастка – 600 кв.м
5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;

1 20%
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указанного вописании видаразрешенногоиспользования скодом 2.1,хозяйственныхпостроек и гаражей
Условно разрешенные виды использования

№п/п

Видыразрешенногоиспользованияземельногоучастка иобъектакапитальногостроительства

Описание видаразрешенногоиспользованияземельного участка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размерыземельных участков и предельные параметры разрешенногостроительства, реконструкции объектов капитального строительства
Ограниченияиспользованияземельныхучастков иобъектовкапитальногостроительства,устанавливаемыев соответствии сзаконодательствомРоссийскойФедерации

Иное
Предельные(минимальныеи (или)максимальные)размерыземельныхучастков, в томчисле ихплощадь*

Минимальные отступы отграниц земельныхучастков в целяхопределения местдопустимого размещениязданий, строений,сооружений, за пределамикоторых запрещеностроительство зданий,строений, сооруженийобъекта

Предельноеколичествоэтажей илипредельнойвысотызданий,строений

Максимальныйпроцент застройки вграницах земельногоучастка,определяемый какотношениесуммарной площадиземельного участка,которая может бытьзастроена, ко всейплощади земельного
Не установлены

Вспомогательные виды разрешенного использования

№п/п

Видыразрешенногоиспользованияземельногоучастка иобъектакапитальногостроительства

Описание видаразрешенногоиспользованияземельного участка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размерыземельных участков и предельные параметры разрешенногостроительства, реконструкции объектов капитальногостроительства
Ограниченияиспользованияземельныхучастков иобъектовкапитальногостроительства,устанавливаемыев соответствии сзаконодательствомРоссийскойФедерации

Иное
Предельные(минимальные и(или)максимальные)размерыземельныхучастков, в томчисле ихплощадь*

Минимальныеотступы отграницземельныхучастков в целяхопределения местдопустимогоразмещениязданий, строений,сооружений, за

Предельноеколичествоэтажей илипредельнойвысотызданий,строений

Максимальныйпроцентзастройки вграницахземельногоучастка,определяемыйкак отношениесуммарнойплощади
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пределамикоторыхзапрещеностроительствозданий, строений,сооруженийобъекта

земельногоучастка,которая можетбыть застроена,ко всейплощадиземельного
1 (код 1.0) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
2 (код 3.1) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
3 (код 4.4) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
4 (код 4.6) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
5 (код 13.1) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
6 (код 13.2) Вспомогательныеобъекты – – – – – –

* За исключением земельных участков, площадь которых была определена посредством ранее возникшего права при документальном ихподтверждении.Минимальная допустимая площадь озеленения – 95% территории земельного участка.Максимальный процент застройки участка не устанавливается.В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использованиятерриторий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.Статья 37. Зоны специального назначения
В состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами,используемыми для захоронения твердых коммунальных отходов, и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путемвыделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.

Зона кладбищ, полигонов утилизации, иных объектов специального назначения (СН)
Основные виды разрешенного использования

№п/п
Видыразрешенногоиспользования земельного

Описание видаразрешенногоиспользования

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размерыземельных участков и предельные параметры разрешенногостроительства, реконструкции объектов капитальногостроительства

Ограниченияиспользованияземельных участков иобъектов капитального
Иное
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участка иобъектакапитальногостроительства

земельного участка Предельные(минимальныеи (или)максимальные)размерыземельныхучастков, в томчисле ихплощадь *

Минимальные отступы отграниц земельных участковв целях определения местдопустимого размещениязданий, строений,сооружений, за пределамикоторых запрещеностроительство зданий,строений, сооруженийобъекта

Предельноеколичество этажейилипредельная высотазданий,строений

Максимальныйпроцент застройки вграницах земельногоучастка,определяемый какотношениесуммарной площадиземельного участка,которая может бытьзастроена, ко всейплощади земельного

строительства,устанавливаемые всоответствии сзаконодательствомРоссийской Федерации

1 Коммунальноеобслуживание(код 3.1)

Размещение зданий исооружений в целяхобеспеченияфизических июридических лицкоммунальнымиуслугами. Содержаниеданного видаразрешенногоиспользованиявключает в себясодержание видовразрешенногоиспользования скодами 3.1.1-3.1.2

В соответствиис местныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияЗеленоборск

5 м от краснойлинии дороги;3 м от краснойлинии проезда;Минимальныйотступ от границземельного участка1м.

3 60% Не допускаетсяразмещение объектов,для которых требуетсяустановление санитарно-защитных зон идеятельность которыхоказывают вредноевоздействие наокружающую среду(шум, вибрация,магнитные поля,радиационноевоздействие, загрязнениепочв, воздуха, воды ииные вредныевоздействия)

2 Служебныегаражи (код4.9)

Размещениепостоянных иливременных гаражей,стоянок для храненияслужебногоавтотранспорта,используемого в целяхосуществления видовдеятельности,предусмотренныхвидами разрешенногоиспользования скодами 3.0, 4.0, атакже для стоянки и

В соответствиис местныминормативамиградостроительногопроектированиягородскогопоселенияЗеленоборск

5 м от краснойлинии дороги3 м от краснойлинии проезда
- 10%
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хранениятранспортных средствобщего пользования, втом числе в депо

3 Склады(код 6.9)

Размещениесооружений, имеющихназначение повременномухранению,распределению иперевалке грузов (заисключениемхранениястратегическихзапасов), неявляющихся частямипроизводственныхкомплексов, накоторых был создангруз: промышленныебазы, склады,погрузочныетерминалы и доки,нефтехранилища инефтеналивныестанции, газовыехранилища иобслуживающие ихгазоконденсатные игазоперекачивающиестанции, элеваторы ипродовольственныесклады, заисключениемжелезнодорожныхперевалочных складов

Размерземельногоучастка ,кв.м/1000 чел.–300/210кв. м(продовольственных товаров);740/490кв. м(непродовольственныхтоваров).В числителеприведенынормы дляодноэтажныхскладов, взнаменателе –длямногоэтажных(при среднейвысоте этажей6 м).

5 м от краснойлинии дороги3 м от краснойлинии проезда3 м от границ своегоземельного участка

2 60%

4 Ритуальнаядеятельность(код 12.1)
Размещение кладбищ,крематориев и местзахоронения;

240 кв.м – на1000 чел. 5 м от краснойлинии дороги3 м от красной 2 10% Размерыземельныхучастков,
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размещениесоответствующихкультовыхсооружений;осуществлениедеятельности попроизводствупродукции ритуально-обрядовогоназначения

линии проезда отводимых длязахоронения,допускаетсяуточнять взависимости отсоотношениякладбищтрадиционногозахоронения икладбищ дляпогребенияпослекремации,устанавливаемых по местнымусловиям

5 Специальнаядеятельность(код 12.2)

Размещение, хранение,захоронение,утилизация,накопление,обработка,обезвреживаниеотходов производстваи потребления,медицинских отходов,биологическихотходов,радиоактивныхотходов, веществ,разрушающихозоновый слой, атакже размещениеобъектов размещенияотходов, захоронения,хранения,обезвреживания такихотходов(скотомогильников,мусоросжигательных

500 кв.м – на1000 т бытовыхотходов - - - Размерысанитарно-защитной зоны– 500 м
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имусороперерабатывающих заводов,полигонов позахоронению исортировке бытовогомусора и отходов,мест сбора вещей дляих вторичнойпереработки)
Условно разрешенные виды использования

№п/п

Видыразрешенногоиспользования земельногоучастка иобъектакапитальногостроительства

Описание видаразрешенногоиспользованияземельного участка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размерыземельных участков и предельные параметры разрешенногостроительства, реконструкции объектов капитальногостроительства Ограниченияиспользованияземельных участков иобъектов капитальногостроительства,устанавливаемые всоответствии сзаконодательствомРоссийской Федерации

Иное
Предельные(минимальныеи (или)максимальные)размерыземельныхучастков, в томчисле ихплощадь *

Минимальные отступы отграниц земельных участковв целях определения местдопустимого размещениязданий, строений,сооружений, за пределамикоторых запрещеностроительство зданий,строений, сооруженийобъекта

Предельноеколичество этажейилипредельная высотазданий,строений

Максимальныйпроцент застройки вграницах земельногоучастка,определяемый какотношениесуммарной площадиземельного участка,которая может бытьзастроена, ко всейплощади земельного
Не установлены

Вспомогательные виды разрешенного использования

№п/п

Видыразрешенногоиспользования земельногоучастка иобъектакапитальногостроительства

Описание видаразрешенногоиспользованияземельного участка

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размерыземельных участков и предельные параметры разрешенногостроительства, реконструкции объектов капитальногостроительства
Ограниченияиспользованияземельных участков иобъектов капитальногостроительства,устанавливаемые всоответствии сзаконодательствомРоссийской Федерации

ИноеПредельные(минимальныеи (или)максимальные)размеры

Минимальные отступы отграниц земельных участковв целях определения местдопустимого размещениязданий, строений,сооружений, за пределамикоторых запрещеностроительство зданий,

Предельноеколичество этажейили

Максимальныйпроцент застройки вграницах земельногоучастка,определяемый какотношениесуммарной площадиземельного участка,
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земельныхучастков, в томчисле ихплощадь *

строений, сооруженийобъекта предельная высотазданий,строений

которая может бытьзастроена, ко всейплощади земельного

1 (код 3.1) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
2 (код 4.9) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
3 (код 6.9) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
4 (код 12.1) Вспомогательныеобъекты – – – – – –
5 (код 12.2) Вспомогательныеобъекты – – – – – –

* За исключением земельных участков, площадь которых была определена посредством ранее возникшего права при документальном ихподтверждении.Минимальная допустимая площадь озеленения – 40% территории земельного участка.Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта – 10 машино-мест на 1 га земельного участка.Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчета: одноместо для объектов общей площадью от 100 кв. метров до 1500 кв. метров.В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использованиятерриторий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
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Статья 38. Территории общего пользованияЗона территорий общего пользования (ТОП)На земельные участки в границах территорий общего пользования – (ТОП) – действиеградостроительного регламента не распространяется в связи с отсутствием на территориихозяйственной деятельности.Зона предназначена для поддержания баланса открытых и застроенных пространствпри использовании территорий. Территория зоны или ее части может быть принеобходимости переведена в иные территориальные зоны при соблюдении процедурвнесения изменений в Правила землепользования и застройки.Последующее использование территории зоны или ее частей может быть определенопри условии не допущения ухудшения условий проживания и состояния окружающей среды.Изменение назначения зоны или ее частей не должно вступать в противоречие с режимомиспользования территории прилегающих зон.Использование земельных участков, на которые действие градостроительныхрегламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты неустанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительнойвласти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов РоссийскойФедерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии сфедеральными законами.
Статья 39. Земли государственного лесного фонда и земли водного фонда1. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда,земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемыхприродных территорий, сельскохозяйственных угодий в составе земельсельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особыхэкономических зон и территорий опережающего социально-экономического развития.2. Использование земельных участков, на которые действие градостроительныхрегламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты неустанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительнойвласти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов РоссийскойФедерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии сфедеральными законами.

ЧАСТЬ VI. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫВ ЧАСТИ ОГРАНИЧЕНИЙ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
Статья 40. Ограничения использования земельных участков и объектовкапитального строительства на территории санитарно-защитных зон.1. В целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с Федеральнымзаконом от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучиинаселения» вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на средуобитания и здоровье человека, устанавливается специальная территория с особым режимомиспользования (далее – санитарно-защитная зона (СЗЗ)), размер которой обеспечиваетуменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух. По своему функциональномуназначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающимуровень безопасности населения.2. Содержание указанного режима определено в соответствии с СанПиН2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий,сооружений и иных объектов» в составе требований к использованию, организации иблагоустройству СЗЗ.

consultantplus://offline/ref=7D470ADB0A4ADBEAC8B7A5B3EE962DDA175C6864ED06CA12721E83F61B79X1K
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3. Ориентировочный размер санитарно-защитной зоны должен быть обоснованпроектом санитарно-защитной зоны с расчетами ожидаемого загрязнения атмосферноговоздуха (с учетом фона) и уровней физического воздействия на атмосферный воздух иподтвержден результатами натурных исследований и измерений.4. Критерием для определения размера санитарно-защитной зоны являетсянепревышение на ее внешней границе и за ее пределами ПДК (предельно допустимыхконцентраций) загрязняющих веществ для атмосферного воздуха населенных мест, ПДУ(предельно допустимых уровней) физического воздействия на атмосферный воздух.5. В соответствии с указанным режимом вводятся следующие ограничения:1) на территории СЗЗ не допускается размещение:жилой застройки, включая отдельные жилые дома;ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, санаториев идомов отдыха;территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных илииндивидуальных дачных и садово-огородных участков;спортивных сооружений;детских площадок;образовательных и детских учреждений;лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования;других территории с нормируемыми показателями качества среды обитания;6. В СЗЗ и на территории объектов других отраслей промышленности не допускаетсяразмещать:объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и(или)лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;объекты пищевых отраслей промышленности;оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды,которые могут повлиять на качество продукции;7. На территориях СЗЗ кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения всоответствии с СанПиН 2.1.2882-11 «Гигиенические требования к размещению, устройству исодержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения» не разрешаетсястроительство зданий, строений и сооружений, не связанных с обслуживанием указанныхобъектов, за исключением культовых и обрядовых объектов.8. СЗЗ или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территорияобъекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории безсоответствующей обоснованной корректировки границ СЗЗ.
Статья 41. Ограничения использования земельных участков и объектовкапитального строительства на территории водоохранных зон, прибрежных защитныхполос 1. Режим использования земельных участков и объектов капитального строительствана территории водоохранных зон, прибрежных защитных полос определяется в соответствиис Водным кодексом РФ.2. Для охраны водных объектов, предотвращения их загрязнения и засоренияустанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации согласованныес органами, осуществляющими федеральный государственный санитарно-эпидемиологический надзор, нормативы предельно допустимых вредных воздействий наводные объекты, нормативы предельно допустимых сбросов химических, биологическихвеществ и микроорганизмов в водные объекты.3. На территории водоохранных зон запрещается:- использование сточных вод для удобрения почв;
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- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства ипотребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих иядовитых веществ;- осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;- движение и стоянка автотранспортных средств (кроме специальныхавтотранспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах ив специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.4. В границах прибрежных защитных полос, наряду с вышеперечисленнымиограничениями, запрещается:- распашка земель;- размещение отвалов размываемых грунтов;- выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей,ванн. 4. Органы местного самоуправления, в случае если водные объекты представляютопасность для здоровья населения, обязаны в соответствии с их полномочиями принять мерыпо ограничению, приостановлению или запрещению использования указанных водныхобъектов.
Статья 42. Ограничения использования земельных участков и объектовкапитального строительства на территории зон санитарной охраны источниковпитьевого водоснабженияНа территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения (далее –ЗСО) в соответствии с законодательством Российской Федерации о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения устанавливается специальный режимиспользования территории, включающий комплекс мероприятий, направленных напредупреждение ухудшения качества воды.Режим использования земельных участков и объектов капитального строительства натерритории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения определяется всоответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабженияи водопроводов питьевого назначения».1.1. Мероприятия по первому поясу ЗСО подземных источников водоснабжения(далее – первый пояс ЗСО):1) территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отводаповерхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной.2) не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, неимеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширениюводопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения,размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применениеядохимикатов и удобрений;3) здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод вближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станцииочистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетомсанитарного режима на территории второго пояса.В исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиватьсяводонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах,исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе;4) водопроводные сооружения должны быть оборудованы с учетом предотвращениявозможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки ипереливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов;5) все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематическогоконтроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектнойпроизводительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ ЗСО.
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1.2. Мероприятия по второму и третьему поясам ЗСО подземных источниковводоснабжения (далее соответственно – второй пояс ЗСО, третий пояс ЗСО):1) выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих,дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в частивозможности загрязнения водоносных горизонтов;2) бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушениемпочвенного покрова, производится при обязательном согласовании с органамигосударственного санитарно-эпидемиологического надзора;3) запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземногоскладирования твердых отходов и разработки недр;4) запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов иминеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов,обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только прииспользовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальныхмероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно-эпидемиологического заключения органов государственного санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологическогоконтроля;5) своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охранеповерхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемымводоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охранеповерхностных вод.1.3. Мероприятия по второму поясу ЗСО:Кроме мероприятий, указанных в предыдущем разделе, в пределах второго пояса ЗСОподземных источников водоснабжения подлежат выполнению следующие дополнительныемероприятия:1) не допускается:размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации,навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий идругих объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;применение удобрений и ядохимикатов;рубка леса главного пользования и реконструкции.2) выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенныхпунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемыхвыгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).
Статья 43. Ограничения использования земельных участков и объектовкапитального строительства на территории залегания полезных ископаемых1. Условия использования земельного участка определяется в соответствии с ЗакономРоссийской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 «О недрах».2. Правообладатель недр имеет право ограничивать застройку площадей залеганияполезных ископаемых в границах предоставленного ему горного отвода.3. Проектирование и строительство населенных пунктов, промышленных комплексови других хозяйственных объектов разрешаются только после получения заключенияфедерального органа управления государственным фондом недр или его территориальногооргана об отсутствии полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки.4. Застройка площадей залегания полезных ископаемых, а также размещение в местахих залегания подземных сооружений допускается на основании разрешения федеральногооргана управления государственным фондом недр или его территориального органа.

consultantplus://offline/ref=201891CCA53C5501351C7BFA0FABCEBF3D2BEF89F6A8F09743C043FCDE905996262D63AC3BF600C2a7F5E
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Статья 44. Графическое описание местоположения границ территориальных зон,перечень координат характерных точек этих границ1. Сведения о границах территориальных зон, содержащие графическое описаниеместоположения границ территориальных зон, перечни координат характерных точек граництерриториальных зон в системе координат, используемой для ведения Единогогосударственного реестра недвижимости, размещены в электронном виде на официальномсайте Советского района по ссылке: https://arch.sovrnhmao.ru/pzz/malinovskiy.php



107

Приложение 1к Правилам землепользования и застройкигородского поселения Малиновский
Карта градостроительного зонирования
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Приложение 2к Правилам землепользования и застройкигородского поселения Малиновский
Карта границ зон с особыми условиями использования территорий
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Приложение 3к Правилам землепользования и застройкигородского поселения Малиновский
ПЕРЕЧЕНЬ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ,ЧАСТИЧНО ИЛИ ПОЛНОСТЬЮ РАСПОЛОЖЕННЫХ НА ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГОПОСЕЛЕНИЯ АГИРИШ, СВЕДЕНИЯ О КОТОРЫХ ВНЕСЕНЫВ ЕДИНЫЙ ГОСУДАРСТВЕННЫЙ РЕЕСТР НЕДВИЖИМОСТИ

№п/п Реестровыйномер зоны Вид зоны Наименование
1 2 3 4

1 86:09-6.301
Охранная зона инженерныхкоммуникацийЗона охраны искусственныхобъектов

охранная зона объектаэлектросетевого хозяйства "Сетиэлектроснабжения 10-0.4 кВ, КТП10/0.4 кВ в п. ПионерскийСоветского района"

2 86:09-6.307
Охранная зона инженерныхкоммуникацийЗона охраны искусственныхобъектов

Охранная зона ЛЭП 110 кВ "Линииэлектропередач ВЛ - 110 кВ"Атымья-Картопья 2" (уточнениеместоположения части охраннойзоны, проходящей по кадастровомурайону "Советский")
3 86:09-6.334

Охранная зона инженерныхкоммуникацийЗона охраны искусственныхобъектов

Охранная зона объекта: «Линейноесооружение – Магистральныйгазопровод «Ямбург-Елец 2», КТП10/0,4»

4 86:09-6.498
Охранная зона инженерныхкоммуникацийЗона охраны искусственныхобъектов

охранная зона объектаэлектросетевого хозяйства "Сетиэлектроснабжения 10-0.4 кВ, КТП10/0.4 кВ в п. МалиновскийСоветского района"

5 86:09-6.512
Охранная зона инженерныхкоммуникацийЗона охраны искусственныхобъектов

Охранная зона ЛЭП 110кВ "Линииэлектропередач ВЛ - 110 кВ"Атымья-Картопья 2" (уточнениеместоположения части охраннойзоны, проходящей по кадастровомурайону "Советский")6 86:09-6.536 - -

7 86:09-6.674
Охранная зона инженерныхкоммуникацийЗона охраны искусственныхобъектов

Охранная зона: Линейноесооружение - магистральныйгазопровод "СРТО-Урал 2";Линейное сооружение -магистральный газопровод "Надым-Пунга-Н.Тура 3"; Линейноесооружение - магистральныйгазопровод "Игрим-Серов-Н.Тагил"

8 86:09-6.678
Охранная зона инженерныхкоммуникацийЗона охраны искусственныхобъектов

Охранная зона: Линейноесооружение: МГ "Уренгой -Ужгород"; МГ "Уренгой - Центр 1"с отметки 0 км до отметки 1408,0км; МГ "Уренгой - Центр 2" сотметки 0 км до отметки 1408,0 км;МГ "Ямбург - Елец 1"
9 86:09-6.680 Охранная зона инженерныхкоммуникаций Охранная зона: Линейноесооружение - магистральный
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Зона охраны искусственныхобъектов газопровод "Уренгой-Петровск";Линейное сооружение -Магистральный газопровод"Уренгой - Новопсков" с отметки 0км до отметки 1400,5 км

10 86:09-6.977
Охранная зона инженерныхкоммуникацийЗона охраны искусственныхобъектов

Охранная зона: Линейноесооружение - магистральныйгазопровод "СРТО - Урал 2". ЭХЗСРТО-Урал СРТО-Урал 2. УКЗ№24км 224

11 86:09-6.1005
Охранная зона инженерныхкоммуникацийЗона охраны искусственныхобъектов

Охранная зона: Линейноесооружение - магистральныйгазоповод "Игрим-Серов-Н.Тагил".Воздушные линии электропередачот 0 Игрим-Серов до КСКомсомольская

12 86:09-6.1026
Охранная зона инженерныхкоммуникацийЗона охраны искусственныхобъектов

Охранная зона: Линейноесооружение - магистральныйгазопровод "Ямбург-Елец1"(Газопровод-отвод (высокогодавления) к ДЛО 997км г-да"Уренгой-Ужгород" (224 км г-да"Игрим-Серов"))"
13 86:09-6.1074 Зона публичного сервитутаПрочие зоны с особыми условиямииспользования территории Зона публичного сервитута

14 86:09-6.1095 Зона публичного сервитутаПрочие зоны с особыми условиямииспользования территории Публичный сервитут

15 86:09-6.1166
Охранная зона инженерныхкоммуникацийЗона охраны искусственныхобъектов

Охранная зона "Мини ГРС Урожай"

16 86:09-6.1223
Охранная зона инженерныхкоммуникацийЗона охраны искусственныхобъектов

Охранная зона: Линейноесооружение - магистральныйгазопровод "Ямбург - Елец 1"(Газопровод-отвод (низкогодавления) к ДЛО 997км г-да"Уренгой-Ужгородок" (224 км г-да"Игрим-Серов")
17 86:09-6.1235 Зона публичного сервитутаПрочие зоны с особыми условиямииспользования территории Публичный сервитут

18 86:09-6.1249 Зона публичного сервитутаПрочие зоны с особыми условиямииспользования территории Публичный сервитут

19 86:09-6.1254 Зона публичного сервитутаПрочие зоны с особыми условиямииспользования территории Публичный сервитут


